VON POLL

Frankfurt am Main — Dichterviertel

Vivere in un nuovo edificio con ascensore, garage e
giardino in una tranquilla zona residenziale

Codice oggetto: 25001107

PREZZO D'ACQUISTO: 2.875.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 177 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 292 m?
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A colpo d'occhio

25001107
ca. 177 m2
mansarda
6

4

3

2024

1 x superficie libera,
1 x Garage

2.875.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Prima occupazione
massiccio
ca. 123 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone




Codice oggetto: 25001107 - 60320 Frankfurt am Main — Dichterviertel

Dati energetici

a pavimento
Elettricita

29.05.2034

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

20.00 kWh/m?2a

A+

2024
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Una prima impressione

Situata in un esclusivo quartiere residenziale nel ricercato Quartiere dei Poeti, questa
attraente casa unifamiliare o bifamiliare € stata completata nel 2024 e offre un comfort
abitativo moderno con circa 250 m2 di spazio abitabile flessibile. Puo essere utilizzata
come casa unifamiliare pronta per essere abitata da una famiglia numerosa, come casa
multigenerazionale con due appartamenti separati 0 come proprieta con affitto parziale.
La suddivisione in due unita abitative con ascensore offre una varieta di possibilita.
L'immobile colpisce per la sua architettura classica combinata con tecnologie moderne e
finiture di alta qualita. L'ampio spazio abitativo €& collegato tramite I'ascensore senza
barriere architettoniche e la scala. Marmo, gres porcellanato e pavimenti in parquet
creano un‘atmosfera elegante. Bagni di design, finestre in legno con tripli vetri, un camino
in soggiorno e ampie terrazze sottolineano il carattere di alta qualita. Dal punto di vista
tecnico, la casa vanta un sistema di domotica all'avanguardia, riscaldamento a
pavimento, una pompa di calore a risparmio energetico e una classe energetica A+. Il
tetto mansardato con ardesia naturale e abbaini € visivamente accattivante e garantisce
un ottimo isolamento. L'incantevole giardino confina con gli spazi verdi curati delle case a
schiera vicine, creando un'oasi verdeggiante. L'ampia terrazza al primo piano offre una
splendida vista sul verde circostante. Un garage con porta elettrica e un ulteriore posto
auto esterno offrono ulteriore comfort. Il seminterrato con finiture di pregio (circa 53 m?) e
il monolocale mansardato (circa 21 m?2) sono dotati di riscaldamento a pavimento e
pavimenti in parquet, rendendoli ideali per l'utilizzo come camera per gli ospiti, ufficio o
area fitness/benessere. Questa casa e perfetta per famiglie con bambini, coppie e
anziani. Rappresenta anche un'ottima opportunita di investimento per I'affitto.
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Dettagli dei servizi

- Entrée und Treppenhaus mit Marmorboden

- Holztreppe innenliegend

- Warmepumpe und Heizsystem von Weil3haupt
- Smarthome-System Beleuchtung und Rollladen
- Parkett- und Dielenbdden

- Feinsteinbdden und Fliesen

- FuBbodenheizung

- Design-Bader mit Tageslicht

- Hochwertige Sanitarobjekte und Armaturen

- Rainshower-Duschen

- Kamin im Wohnzimmer

- Wohnlich ausgebaute Flache im Untergeschoss
- Waschkiche

- Galerieflache als Gast-Hobby-/Spielbereich (Nutzflache)
- Naturschieferdach mit Dammung

- Mansarddach mit Gauben

- Bodentiefe Fensterfronten

- Dreifach verglaste, edle Holzfenster

- Dachfenster von Velux mit elektrischen Rollos

- Terrasse

- Balkon mit Blick ins Griine

- Vorgarten

- Garten

- Garage mit elektrischem Tor

- Aul3enstellplatz

- Grune Villen-Nachbarschaft
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Tutto sulla posizione

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstand das elegante Frankfurter Dichterviertel im
Norden der Stadt. Mit seiner Vielzahl griinderzeitlicher Villen und Einfamilienhausern mit
Garten gilt es heute als eines der exklusivsten Wohnviertel Frankfurts. In den von
Baumen gesaumten Nebenstral3en der Eschersheimer Landstral3e, die teils noch mit
historischem Kopfsteinpflaster versehen sind, reihen sich Altbau Villen mit
Mansarddéacher, Erkern, hohen Giebeln und extravagante Gauben-formen aneinander.
Auch Wohnhauser sind zur damaligen Zeit im Dichterviertel entstanden und hier und da
zeigt sich eine Villa oder eine Immobilie auch im klaren, kontrastierenden Bauhausstil.
Das Dichterviertel bt aufgrund einer gewissen Intimitat von jeher einen hohen Reiz auf
die geistige Elite Frankfurts aus. Anne Frank, Hilmar Hoffmann, Walter Benjamin, Marcel
und Teofila Reich-Ranicki waren hier zu Hause, um nur einige prominente Namen zu
nennen.

Besonders lebenswert ist das Dichterviertel nicht zuletzt auch, weil die Infrastruktur von
der Verkehrsanbindung zur Innenstadt tber Kindergéarten,Schulen und Sport und
Freizeiteinrichtungen bis hin zum taglichen Einkauf am Dornbusch und entlang der
Eschersheimer, durchweg fusslaufig gegeben ist. Ideal fir Familien mit Kindern und
Menschen die kurze Wege suchen.

Das Dichterviertel bietet eine nahezu ideale Anbindung — sowohl fur Nutzer des
offentlichen Nahverkehrs als auch fur Autofahrer. Die U-Bahn-Linien 1, 2, 3 und 8 sowie
zwei Buslinien ermoglichen eine bequeme Verbindung zu zahlreichen Zielen in Frankfurt.
Die Innenstadt, das Bankenviertel, der Hauptbahnhof und auch der Frankfurter Flughafen
sind schnell und unkompliziert erreichbar.




Codice oggetto: 25001107 - 60320 Frankfurt am Main — Dichterviertel

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 20.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

