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Codice oggetto: 26400005 - 50374 Erftstadt - Lechenich

A colpo d'occhio

26400005 1.150.000 EUR
ca. 222 m? Casa unifamiliare
a una sola falda Kauferprovision
7 betragt 2,675 %
(inkl. MwSt.) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
1969 2025
1x Carport, 2 x Curato
Garage massiccio
ca. 10 m?

Bagni di servizio,
Sauna, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Pompa di calore Energetica
idraulica/pneumatica 65.90 kWh/m?a
16.03.2035
B
Pompa di calore
idraulica/pneumatica 1969
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‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immabilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.




Codice oggetto: 26400005 - 50374 Erftstadt - Lechenich

Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Innen dieses wunderschdne, freistehende
Architektenhaus in begehrter Wohnlage von Erftstadt, im beliebten Stadtteil
Lechenich. Die im Jahr 1969 errichtete Immobilie wurde 1994 vom heutigen
Eigentimer teilweise abgerissen und unter Mitwirkung von rund 30 Fachgewerken
umfassend saniert und architektonisch neu gestaltet. So entstand ein stilvolles
Zuhause mit durchdachtem Split-Level-Konzept, groBziigigen Raumachsen und

einem harmonischen Zusammenspiel von Licht, Transparenz und Privatsphare.

Auf einer Wohnflache von ca. 222 m? verteilen sich insgesamt sieben Zimmer mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Das ca. 1.361 m? groBe Grundsttick in Bestlage
prasentiert sich parkahnlich angelegt und ist dank einer rund zwei Meter hohen
Efeuhecke sowie gewachsener Begriinung nahezu uneinsehbar. Die liebevoll
gepflegte Gartenlandschaft mit reicher Pflanzenvielfalt schafft eine idyllische
Atmosphare und bietet ein HochstmaB an Privatsphare. Eine Uber die gesamte
Westseite verlaufende, Giberdachte Terrasse sowie zwei sonnige Sudterrassen
erdffnen Ihnen zu jeder Tageszeit wunderbare Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien.
Im nordwestlichen Grundstlicksbereich befinden sich eine Holzsammelstelle, ein

Gewachshaus sowie ein Carport, die Uber einen separaten Zugang erreichbar sind.

Die ca. 46 m? groBe Doppelgarage ist komfortabel sowohl liber den Garten als auch
seitlich des Hauseingangs zuganglich. Hinter den beiden funkgesteuerten Toren
finden neben zwei PKWs auch Motorrader, Fahrrader, Reifen und eine Werkbank
groBzugig Platz. Im Zuge der jungsten Modernisierungen wurde 2024 die bisherige
Ol-Heizung durch eine effiziente Warmepumpe ersetzt, die in Kombination mit der
Photovoltaikanlage zur effizienten Energieversorgung beitragt. Darlber hinaus
wurden neue Heizkorper installiert und 2025 eine Wallbox in der Garage integriert —

ein zukunftsweisender Schritt in Richtung nachhaltiger Energieversorgung und




Elektromobilitat.

Uber den représentativen Vorgarten erreichen Sie den Hauseingang mit
groBzugiger Glasliberdachung sowie einem praktischen Ablagefach fiir Pakete. Die
helle Diele mit Dachfenster flihrt vorbei an maBgefertigten Einbauschranken in die
Kiche im zeitlosen Holz-Fichte-Design. Hochwertige BOSCH-Elektrogerate sowie
eine pflegeleichte Granit-Arbeitsplatte unterstreichen den gehobenen
Ausstattungsstandard. Ein kleiner Essplatz und der angrenzende Vorratsraum mit
zusatzlichem Terrassenzugang erganzen diesen Bereich funktional. Nach
entsprechender statischer Priifung besteht die Moglichkeit, die Wande zwischen
Kiche und Arbeitszimmer sowie gegebenenfalls zwischen Arbeits- und Esszimmer

zu 6ffnen, um eine groBzlgige, moderne Wohnkiche zu realisieren.

Der ca. 53 m? groBe Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses.
GroBzigige, teils deckenhohe Fensterflachen bis zu einer Hohe von ca. 3,30
Metern auf der Sldseite sowie eine weitlaufige Schiebetliranlage zur Westterrasse
sorgen fur ein beeindruckendes Raumgefihl und eine auBergewdhnliche
Lichtdurchflutung. Ein finnischer Specksteinofen mit Sitzbank schafft eine
behagliche Atmosphare. Samtliche Fenster- und Schiebetlrelemente sind
isolierverglast und mit elektrisch betriebenen Rollladen ausgestattet. Im Arbeits-
und Essbereich sorgt eine versenkte FuBbodenheizung entlang der Westseite flr
zusatzlichen Komfort. Der Bebauungsplan ermoglicht zudem eine Erweiterung des

Wohn- und Essbereichs durch einen Wintergarten.

Uber wenige Stufen im Split-Level gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier stehen
Ihnen ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer mit Austritt zu einem franz6sischen Ost-
Balkon sowie ein weiteres Arbeits- oder Gastezimmer zur Verfligung. Das
Tageslichtbad ist mit einer Dusche und einem beheizbaren Handtuchhalter
ausgestattet. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC mit elektrisch

gesteuertem Oberlichtfenster.

Im Untergeschoss befinden sich ein Kinderzimmer mit norddstlicher Ausrichtung
sowie das groBzlgige Elternschlafzimmer mit Zugang zu einer eigenen Terrasse.
Das angrenzende Badezimmer Uberzeugt mit Badewanne, separater Dusche und

Doppelwaschbecken. Das Kellergeschoss bietet darliber hinaus ca. 54 m?




Nutzflache, aufgeteilt in Heizungs-, Hauswirtschafts- und Technikraum. Ein ca. 20

m? groBer, beheizter Hobbyraum eignet sich ideal als Fitness- oder Kreativbereich.
Der angrenzende Wellnessbereich mit Sauna inklusive Edelstahl-Ofen sowie einer
geraumigen Dusche mit Schwallbrause rundet das hochwertige Gesamtbild dieser

Immobilie ab.

Diese auBergewdhnliche Liegenschaft vereint architektonische Individualitat,
groBzugige Raumgestaltung, hochwertige Ausstattung sowie moderne,
energieeffiziente Technik in einer der begehrtesten Wohnlagen von Lechenich - ein

Zuhause fur hochste Anspriche.
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Dettagli dei servizi

Alles auf einen Blick:

- Freistehendes Architektenhaus in Bestlage von Lechenich, Erftstadt

- Baujahr 1969, 1994 teilweise Rlickbau und umfassende Kernsanierung
- ca. 222 m* Wohnflache

- ca. 1.361 m? parkahnliches, uneinsehbares Grundstlick

- ca. 46 m? groBe Doppelgarage mit elektrischen Toren

- Wallbox in der Garage (Installation 2025)

- Neue Warmepumpe-Heizung aus 2024

- Neue Heizkorper aus 2024

- Photovoltaikanlage mit steuerfreien Einnahmen

- Isolierverglaste Fenster und elektrisch betriebenen Rollladen

- Option zur Realisierung einer offenen Wohnkiliche (nach statischer Prifung)
- Beheizter Hobbyraum (ca. 20 m?)

- Wellnessbereich mit Sauna (Edelstahl-Ofen) und Schwallbrause

- groBzigige Terrassen, telweise Uberdacht

- Wintergarten-Anbau gemaB Bebauungsplan mdglich




Codice oggetto: 26400005 - 50374 Erftstadt - Lechenich

Tutto sulla posizione

Schones Lechenich:
Als historischer Kern von Erftstadt prasentiert sich Lechenich mit ausgezeichneter
Infrastruktur als einer der beliebtesten Wohnorte im wirtschaftsstarken Rhein-Erft-

Kreis.

Lechenich bietet ein beachtliches Sport- und Freizeitangebot, zahlreiche
Sehenswiurdigkeiten sowie verschiedene Naherholungsziele flr Naturliebhaber.
Der Burgpark, rund um die Turme der Landesburg, ladt zum gemutlichen

Spaziergang mit der Familie ein und ist fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Innenstadt ist nur ca. 500 Meter von der Immobilie entfernt und bietet neben
samtlichen Schulformen und Kitas auch unterschiedliche Gastronomie.

Das alte Rathaus, das ehemalige Amtsgericht und die St. Kilian Kirche bilden den
Kern am groBen Markplatz. Hier finden Sie zahlreiche Cafés, Restaurants,

Einkaufsmoglichkeiten und Arzte des taglichen Bedarfs.

Neben der hohen Wohnqualitat tragt vor allem die gute Verkehrsanbindung zur
Attraktivitat des Standorts bei. Erftstadt liegt ca. 20 Kilometer stidwestlich von KoIn
und ca. 35 Kilometer von Bonn entfernt. Anschliisse an die Autobahnen wie die A1
und A61 sowie gute offentliche Verkehrsanbindungen mit Bus und Regio-Bahn in
Erftstadt-Liblar (ca. 20 Minuten Fahrtzeit zum Kolner Hauptbahnhof) sind direkt und

schnell erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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