Hurth — Fischenich

Immobile da ristrutturare, ideale per artigiani o come
base per un nuovo progetto di costruzione.

Codice oggetto: 25400006

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 119.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 70 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 113 m?
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A colpo d'occhio

25400006
ca. 70 m2
a due falde
4
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1890

119.000 EUR

Villa a schiera
d’angolo

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Smantellamento
legno
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 585.90 kWh/m?a
16.06.2035
H
Gas 1890
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La proprieta

‘ VON POLL

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)

und qualifizierten Immaobilienm

Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung

www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

VON POLL REAL ESTATE presenta questo compatto appezzamento di terreno con una
casa indipendente da ristrutturare, ideale per menti creative che desiderano ottenere un
grande impatto in uno spazio ridotto. Attualmente, il terreno di circa 113 m2 ospita una
casa indipendente di circa 70 m2, che necessita urgentemente di ristrutturazione. A
seconda delle vostre esigenze, e possibile una ristrutturazione completa o una
demolizione completa seguita da una nuova costruzione, previa autorizzazione ai sensi
dell'art. 34 del Codice Edilizio Federale Tedesco (BauGB) (codice di zona). Nonostante le
dimensioni gestibili del terreno, questa proprieta offre diverse possibilita per realizzare
progetti abitativi personalizzati. E possibile concepire una piccola casa per single o
coppie, cosi come un appartamento moderno e compatto con una planimetria efficiente,
a seconda del design architettonico. Questa proprieta & adatta ad acquirenti con una
visione d'insieme, sia per uso personale che come investimento ben ponderato. La
combinazione di rischio gestibile e liberta creativa rende questa proprieta un‘opportunita
entusiasmante. Attendiamo con impazienza la vostra richiesta e di fissare un
appuntamento per una visita personalizzata.
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich im Hurther Stadtteil Fischenich, stidwestlich von Koln — einer
ruhigen, verkehrsberuhigten AnwohnerstralRe. Hirth-Fischenich ist ein gewachsener,
familienfreundlicher Ortsteil mit dérflichem Charme und historischer Struktur. Typisch fur
den Stadtteil sind gepflegte Fachwerkhauser, kleine Platze, eine Burgruine und ein reges
Vereinsleben. Gleichzeitig profitiert Fischenich von der guten Anbindung an die
Grol3stadte der Region.

Die Innenstadt von Kdln ist sowohl mit dem Auto als auch mit der Stra3enbahn in rund
20-25 Minuten erreichbar. Auch Bonn und Brihl befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Anbindung an das Autobahnnetz ist hervorragend: Uber die Luxemburger Stral3e
gelangen Sie schnell zur A4 (Richtung Kdln—Aachen) und zur A61 (Richtung
Koblenz—Monchengladbach). Mit dem Auto erreichen Sie umliegende Stadte wie Kdoln,
Bonn, Bruhl, Frechen und Euskirchen bequem in kurzer Fahrzeit.

Der offentliche Nahverkehr ist durch die nahegelegene Haltestelle der Stadtbahnlinie 18
(KdIn—Bonn) sowie mehrere Buslinien sehr gut ausgebaut. Pendler und Berufstétige
profitieren von der schnellen und direkten Verbindung nach Kéln-Zentrum oder Bonn.

Die Nahversorgung ist gesichert: Supermérkte wie Rewe, Aldi und Lidl befinden sich im
Umkreis von wenigen Fahrminuten. Zusatzlich gibt es im Ort selbst eine Béackerei, eine
Apotheke, eine Poststelle, eine Grundschule und einen Kindergarten — viele
Einrichtungen sind sogar fuRlaufig erreichbar. Fur groRere Einkaufe ist das Hurth Park
Einkaufszentrum in ca. 10 Autominuten erreichbar.

Zudem laden der nahegelegene Werkstattweiher, Felder und Walder sowie der
Romerkanal-Wanderweg zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Grinen ein.
Fischenich verbindet damit naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur und schneller
Erreichbarkeit der Stadte in der Region.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 585.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 - 3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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