
Pulheim

Accogliente casa a schiera con garage nel centro di
Pulheim

 

Codice oggetto: 24456048

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 390.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 96 m2 • VANI: 4 • SUPERFICIE DEL TERRENO

: 179 m2
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Codice oggetto: 24456048 - 50259 Pulheim

A colpo d'occhio

Codice oggetto 24456048

Superficie netta ca. 96 m²

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 1

Anno di costruzione 1973

Garage/Posto auto 1 x Garage

Prezzo d'acquisto 390.000 EUR

Casa Villa a schiera
centrale

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile



Codice oggetto: 24456048 - 50259 Pulheim

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

28.11.2034

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo energetico 213.76 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

G

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1973
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Codice oggetto: 24456048 - 50259 Pulheim

Una prima impressione

VON POLL REAL ESTATE presenta questa invitante casa a schiera nel cuore di Pulheim.
Con circa 96 m² di superficie abitabile e una planimetria ben progettata, la proprietà è ideale
per coppie o piccole famiglie. La casa, solidamente costruita, si sviluppa su due piani e offre
un totale di quattro locali, tra cui tre camere da letto e un moderno bagno con luce naturale.
Entrando, si viene accolti da un ampio ingresso che conduce alle diverse zone giorno. Il
luminoso soggiorno beneficia del suo orientamento a sud, creando un'atmosfera luminosa e
ariosa. Il bagno per gli ospiti, ristrutturato nel 2006, si trova direttamente dall'ingresso. La
cucina adiacente offre anche un accesso diretto al seminterrato, che offre pratici spazi di
stoccaggio. Un punto di forza particolare è il giardino curato con cura. La terrazza coperta,
aggiunta nel 2021 e dotata di una tenda da sole elettrica integrata, invita a trascorrere ore di
relax all'aperto. La privacy offerta dal giardino è particolarmente degna di nota: grazie al
garage adiacente, la terrazza rimane appartata e offre un rifugio riparato. Al piano
superiore si trovano tre camere da letto, utilizzabili in modo flessibile come camerette,
camere per gli ospiti o uffici. Qui si trova anche il bagno, ristrutturato nel 2001 e dotato di
una comoda doccia walk-in nel 2019. Le tapparelle elettriche in tutta la casa offrono
ulteriore comfort. Il seminterrato offre ulteriori versatili possibilità: un'ampia sala hobby
con accesso al giardino, una cantina e il locale caldaia, che include un pratico banco da
lavoro, perfetto per i progetti fai da te. Un garage nel cortile completa l'offerta. Il tetto è
stato rifatto nel 2015 e dispone di una porta sezionale del 2018, alimentata a energia solare.
Questa proprietà è ideale per le famiglie che apprezzano un ambiente abitativo ben curato e
una planimetria pratica. La vicinanza a tutti i servizi essenziali e gli ottimi collegamenti di
trasporto ne accrescono ulteriormente il fascino.
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Dettagli dei servizi

Alles auf einen Blick:
- Reihenmittelhaus
- Massivbauweise
- Dach 2017 saniert
- Öl-Heizung, Brenner aus 2004
- Badezimmer im Obergeschoss aus 2001
- Ebenerdige Dusche im Badezimmer aus 2019
- Gäste-WC aus 2006
- Elektrische Rollläden
- Elektrogeräte Küche aus 2017 (AEG)
- Terrassenüberdachung aus 2021 + elektrische Markise
- Zähler im Sicherungskasten aus 2024
- FI-Schalter vorhanden
- Südausrichtung
- Garage im Garagenhof
- Garagendach aus 2015
- Sektionalgaragentor aus 2018, wird über Solar betrieben
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Tutto sulla posizione

Pulheim ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich von
Köln entfernt. Die Stadt Pulheim hat eine Einwohnerzahl von etwa 57.000 und ist in 12
Stadtteile unterteilt.

Das Stadtzentrum von Pulheim ist geprägt von einer Kombination aus historischen und
modernen Gebäuden. Der Pulheimer Bahnhof ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt und
bietet eine schnelle Anbindung an die umliegenden Städte wie Köln, Düsseldorf und Aachen.
In der Innenstadt befinden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und Cafés.

Auch die Bildung Ihrer Kinder wird in Pulheim bestens gefördert. In Pulheim gibt es einige
Grundschulen, ein Gymnasium und eine Realschule, die von der Immobilie sogar zu Fuß zu
erreichen sind. Aber auch die umliegenden Schulen sind mit dem Bus oder Fahrrad in
wenigen Minuten zu erreichen.

In der näheren Umgebung der Stadt Pulheim gibt es mehrere Naturschutzgebiete, wie das
Pulheimer Bach- und Quellgebiet oder die Pulheimer Seenlandschaft. Diese bieten
Möglichkeiten für Outdoor-Aktivitäten wie Wandern, Radfahren und Schwimmen.
Außerdem gibt es in Pulheim mehrere Parks und Grünflächen.

Kulturell bietet Pulheim einige interessante Sehenswürdigkeiten wie das Schloss Paffendorf,
welches heute ein Kulturzentrum ist und regelmäßig Veranstaltungen und Ausstellungen
beherbergt. Auch die St. Kosmas und Damian Kirche aus dem 12. Jahrhundert ist einen
Besuch wert. In der Nähe des Stadtzentrums befindet sich auch das Galeriehaus, welches
wechselnde Ausstellungen moderner Kunst zeigt.

Die Stadt Pulheim ist gut an das überregionale Straßennetz angebunden. Die Autobahn A1
und A57 sind in kürzester Zeit zu erreichen und bieten eine schnelle Verbindung in
Richtung Köln und das Ruhrgebiet. Auch der Flughafen Köln/Bonn ist innerhalb einer
halben Stunde mit dem Auto zu erreichen.
Insgesamt ist Pulheim eine lebhafte Stadt mit einer guten Infrastruktur und einer Vielzahl
von Freizeitmöglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 28.11.2034.
Endenergiebedarf beträgt 213.76 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Krabbe

 

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 - 30 41 48 0

E-Mail: pulheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

