Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Im Park der VillaMumm: Exklusive Vier-Zimmer -
Wohnung mit Balkon und zwel T G-Stellplatzen

Codice oggetto: 26001081

PREZZO D'ACQUISTO: 1.045.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 125,3 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: 26001081 - 60598 Frankfurt am Main - Sachsenhausen

A colpo d'occhio

26001081 1.045.000 EUR

ca. 125,3 mz Piano

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2015 Curato
massiccio

2 x Parcheggio
interrato ca. 6 m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Tele 49.40 kWh/m?2a
27.11.2035
A
Teleriscaldamento 2015
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www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Erleben Sie urbanen Luxus auf hochstem Niveau: Diese besondere Vier-Zimmer-Wohnung
befindet sich im ersten Obergeschoss eines reprasentativen Gebaudesim Park der Villa
Mumm. Als einesvon nur neun Solitéaren mit insgesamt neun Wohneinheiten setzt sie neue
Mal3stabein puncto Exklusivitat und Eleganz. In einer der begehrtesten Lagen
Sachsenhausens ver schmelzen erlesene Architektur, erstklassige Ausstattung und ein
unvergleichlicher Blick auf die historische Villa Mumm und den umliegenden Park zu einem
einzigartigen Wohnerlebnis.

Die Wohnung ist bequem mit dem Aufzug zu erreichen. Ein stilvolles Entréefihrt in den
grof3zugigen, lichtdurchfluteten Wohn-/Essbereich. Eine moder ne, hochwertig ausgestattete
Einbauklche mit Kochinsel 1adt zu geselligen Abenden und kulinarischen Héhepunkten ein.
Der Wohnber eich mit bodentiefen Fensterflachen, dieflr ein helles L ebensgefiihl sorgen,
bietet neben zahlreichen Gestaltungsmdglichkeiten auch ausreichend Platz fiirs Wohnen und
Essen. An diesen grenzt der nach Stidwesten ausgerichtete Balkon mit circa 12,50 m?, der
nicht nur einen beeindruckenden Blick auf die Villa Mumm bietet, sondern auch eine
privaten Rickzugsort zum Entspannen und Genief3en.

Aufgrund der durchdachten Raumaufteilung stehen zudem drei weitere Zimmer, ein
Ankleidezimmer sowie zwei Tageslichtbader zur Verfligung. Ausallen Zimmern genief3t
man einen wunder baren Blick ins Griine und in den weitlaufigen, historischen Park der
VillaMumm. Dievielseitig nutzbaren Zimmer bieten Platz fur Kinder, Gaste oder ein
exklusives Homeoffice. Eines der beiden moder nen Tageslichtbader verwohnt mit einer
geraumigen Badewanne und separater Dusche, das andereist mit einer eleganten Walk-in-
Dusche ausgestattet.

Kein Detail wurde dem Zufall iberlassen: Edle Parkettboden, harmonisch integrierte
Designelemente und dreifach ver glaste Panoramafenster schaffen eine Atmosphére
vollkommener Ruhe und Exklusivitat. Die angenehme Deckenhdhe und die moderne
Haustechnik unterstreichen den einzigartigen Charakter der Wohnung.

Ein Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein groRziigiger Kellerraum bieten
zusatzlichen Komfort und wertvolle Stauflache fir personliche Gegenstande, was zu mehr
Ordnung und Wohnqualitat beitragt.

Zwei im Kaufpreis enthaltene Tiefgar agenstellplatze bieten komfortable Parkmaoglichkeiten.
Dar Uber hinaus stehen gemeinschaftliche Besucher parkpléatze fir I hre Gaste bereit.
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Dettagli dei servizi

Gebaudeund Lage

- Exklusives Villenquartier in direkter Nachbarschaft zur historischen Villa Mumm

- Inspirierende Architektur, gepragt von klassischen Proportionen, mediterranen Farben
und eleganten Details

- Eingebettet in eine grof3zugige Parkanlage, die an die historische Gartenanlage Siesmeier
erinnert

- Der Garten Siesmeier alsInspirationsquelle—ein Ort historischer Schénheit, der in der
Gestaltung der Griinanlagen aufgegriffen wurde

- Beeindruckender Blick auf die VillaMumm und unmittelbare N&he zum Main
Vier-Zimmer-Wohnung —Wohnen auf héchstem Niveau

- Moderne und hochwertig ausgestattet Wohnung im 1. Ober geschoss eines eleganten
Solitarhauses

- Bequeme Erreichbarkeit per Aufzug

- Deckenhohe von cairca 2,70 Meter, diefir ein grof3ziigiges Raumgefuhl sorgt

- Sidwestbalkon, ideal fiir entspannte Stunden mit Blick auf die VillaMumm

- Dreifach verglaste Fenster, die fiir maximale Ruhe und hervorragende Ener gieeffizienz
sorgen

- Elektrische Jalousien, die sich bequem steuern lassen

- Videogegenspr echanlage

- Energieeffizienzklasse: A

- L uftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

- Fernwarme

Exklusive Innenausstattung

- Offene Einbauktiche mit hochwertigen Geraten inkl. Weinkihlschrank

- MaRangefertigte Einbauten sowie Beleuchtungssystem

- Moderne FuRbodenheizung fir héchsten Wohnkomfort

- Edler Eichenparkettboden in allen Wohnbereichen, der Warme und Eleganz ausstr ahlt
- Zwel Tagedlichtbader mit hochwertigen Armaturen sowie insgesamt einer Badewanne und
zwei Duschen

- Waschmaschinenanschlussim Bad

- Begehbare Ankleide

- Praktischer Abstellraum

- Kellerraum

- Waschraum

- Fahrradraum

Komfortable Parkmdglichkeiten

- Zwel Tiefgaragenstellplatze




- Besucher parkpléatze vor handen, sodass auch Gaste bequem parken kénnen
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Tutto sulla posizione

Sldlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen, von den Frankfurtern auch liebevoll

» Dribbdebach” genannt - eine Dialektbezeichnung fir den Stadtteil, der sich auf der
stidlichen Mainseite befindet - vom ber ithmten Museumsufer bis zum grinen Girtel des
Stadtwaldes.

Eine der begehrtesten Lagen Frankfurt-Sachsenhausens befindet sich an der historischen
VillaMumm und dem Mummschen Park.

Diese exklusive L age vereint erstklassige Wohnqualitat mit urbaner Nahe zur Frankfurter
Innenstadt und bietet gleichzeitig eineruhige, griine Umgebung mit direktem Zugang zu
weitlaufigen Parkanlagen.

Der Mummsche Park mit seinen alten Baumbestanden und gepflegten Grinflachen schafft
eine einzigartige Kombination aus Natur und Stadtnahe. Hier genief3t man eine hohe
Privatsphére und einen exklusiven Wohnkomfort.

Nach Siiden hin grenzt das Wohngebiet direkt an den Stadtwald, ein Eldorado fur
Spazierganger und Naturliebhaber mit seinen malerischen Wegen und Weihern. Zu den
besonderen Wahrzeichen von Sachsenhausen zéhlen der traditionsreiche Goetheturm mit
seinem atember aubenden Panoramablick sowie der markante Henninger Turm, dessen
aulRergewohnliche Architektur bisheute an den historischen Getreidespeicher erinnert.

Einelebendige Infrastruktur sorgt im gesamten Stadtteil Sachsenhausen fir urbanen
Komfort. Der Siidbahnhof mit seinem traditionsreichen Wochenmarkt, der dienstags und
freitags Genief3er und Feinschmecker anzieht, unterstreicht den lokalen Char akter.
Gleichzeitig ladt die Flaniermeile Schweizer Straf3e mit ihrem Mix aus eleganten Boutiquen,
traditionellen Fachgeschéaften, gehobenen Restaurants, char manten Cafés und
internationalen Delikatessen zum Bummeln und Verweilen ein.

Sachsenhausen tber zeugt nicht nur durch seine Wohn- und L ebensqualitét, sondern auch
durch eine exzellente Verkehr sanbindung. Neben dem nahe gelegenen ,, L okalbahnhof* zahlt
vor allem der Frankfurter Sidbahnhof zu den wichtigsten Knotenpunkten der Stadt: Von
hier ausverkehren die S-Bahn-Linien (S3-S6, S8, S9) sowie mehrere Bus- und
StraRenbahnlinien. Die U-Bahn-Linien U1, U2, U3 und U8 ver binden Sachsenhausen dir ekt
mit der Innenstadt, dem Bankenviertel sowie den nordlichen Stadtteilen. Uber die
BundesstraRen B3, B43 und B44 sind die Autobahnen A3, A5 und A661 in wenigen Minuten
erreichbar. Damit sind sowohl der Frankfurter Flughafen als auch das gesamte Rhein-Main-
Gebiet optimal angebunden.




Codice oggetto: 26001081 - 60598 Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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