Frankfurt am Main - Deutschherrnufer

Exklusives Wohnen am Deutschherrnufer - The East
Village Townhouse

Codice oggetto: 26001013

PREZZO D'ACQUISTO: 1.750.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 218,9 m2 « VANI: 8
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A colpo d'occhio

26001013 1.750.000 EUR

ca. 218,9 mz M aisonette

8 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2015 Kaufpreises

2 x Parcheggio massicao

interrato ca. 10 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento

Tele
01.11.2031

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
65.60 kWh/m2a

B

2015
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieses auf3er gewohnliche Townhouse vereint zeitlose Architektur und moderne Technik zu
einem Wohnkonzept auf hochstem Niveau. Am Deutschherrnufer gelegen, ist die Immobilie
Teil einesruhigen, architektonisch klar konzipierten Ensembles aus lediglich zehn
Townhouses (geteilt nach WEG) und bietet ein Héchstmal? an Privatsphare, Qualitat und
L ebensstil.

Mit rund 219 m2 Wohnfl&che und insgesamt acht Zimmern pré&sentiert sich das Haus-im-
Haus grof3ztigig, durchdacht geplant und hochwertig ausgestattet. Das Baujahr 2015 steht
fUr einen neuwertigen Zustand sowie zeitgeméalie Bau- und Energietechnik. Hochwertiger
Parkettboden, FuBbodenheizung in allen Raumen, kontrollierte Wohnraumbel Gftung,
elektrische Rollladen und Lamellen gewahrleisten ein komfortables, ener gieeffizientesund
angenehm ruhiges Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Bereitsdas Entréeim Erdgeschoss ver mittelt Grof3zligigkeit und klare Struktur. Erganzt
wird diese Ebene durch ein separates Zimmer, ein Gastebad sowie den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse. Die offene Designkiiche von
Valcucineist nahtlosintegriert und erfiillt hochste Anspriiche an Asthetik und
Funktionalitat — der kommunikative Mittelpunkt des Hauses.

Im ersten Obergeschoss stehen vier Zimmer zur Verfligung, darunter ein grof3zligiger

M aster bereich mit Bad en Suite. Ein weiteres Duschbad sowie ein Balkon erganzen diese
Etage und bieten zusétzlichen Riickzugsraum im Alltag.

Das vollwertig nutzbar e Unter geschoss verfugt Uber zwel weitere Zimmer, ein Duschbad
sowie einen separaten Zugang vom Hausflur. I deal als Gaste-, Jugend-, Au-pair - oder
Fitnessbereich —flexibel, privat und klar vom Hauptwohnbereich getrennt.

Ein echtes Qualitatsmerkmal ist die Doppelgar age mit direktem Zugang zum Townhouse —
komfortabel und sicher unterstreicht diese den hohen Anspruch der Immobilie.

Ein Zuhause mit klarer Architektursprache, das Riickzug und Stadtleben auf besondere
Weise miteinander verbindet.
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Dettagli dei servizi

Architektur & Raumgefiihl

*Grof3zligiges Townhouse mit klarer architektonischer Linienfihrung und durchdachtem
Grundrisskonzept

«Offene Raumstruktur mit flieRenden Uber gangen zwischen Wohnen, Essen und K ochen
*Private AulRenflachen auf mehreren Ebenen (Terrasse und Balkon)

Wohnen & Komfort

eHochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen

*Flachendeckende FuRbodenheizung fr ein gleichmaliges, behagliches Raumklima
*Kontrollierte Wohnraumliftung fir konstant hohe L uftqualitat

*Elektrische Rollladen fir Komfort, Sicherheit und Privatsphéare

Klche & Design

*Exklusive offene Designkiiche von Valcucine inklusive Quooker

*Professioneller Gasherd —prazise, leistungsstark, bevor zugt von ambitionierten K échen
«Zeitloses, minimalistisches K tichendesign auf inter nationalem Premium-Niveau

eldeal fur reprasentatives Wohnen, Kochen auf hohem Niveau und stilvolles Gastgeber sein
M aster bereich

*Separ ater Master-Suite-Bereich

*Bad en Suite mit hochwertiger Ausstattung

*Ankleidebereich mit klarer Trennung von Schlaf- und Stauraum

AulBenbereiche

eSonnige Terrasse

eZusatzlicher Balkon als Riickzugsort

Parken & Zugang

*Doppelgarage mit direktem, internem Zugang zum Townhouse

*Komfortabler, wetter geschiitzter Zugang mit hohem Sicher heits- und
Bequemlichkeitsfaktor
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Tutto sulla posizione

Das Deutschherrnufer befindet sich im Frankfurter Stadtteil Sachsenhausen und Uiber zeugt
durch ein ruhiges, hochwertig gepragtes Wohnumfeld mit klarer architektonischer Struktur.
Diereprasentative Bebauung und die durchdachte Quartier splanung verleihen der Lage
eine besondere Ordnung und zeitlose Qualitéat.

Sachsenhausen verfligt Uber eine gewachsene und hervorragend ausgebaute I nfrastruktur
mit kurzen Wegen. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, eine vielseitige
Gastronomieszene sowie Schulen und Kindertagesstatten befinden sich in der néheren
Umgebung und sind bequem erreichbar.

Ein besonderer Vorzug dieser Lageist die Nahe zum Main. Die Mainufer promenade bietet
vielfaltige M oglichkeiten fur Spaziergénge, sportliche Aktivitaten und entspannte Momente
im Freien. Erganzt wird das Angebot durch kulturelle Einrichtungen und Museen, die das
Umfeld zusatzlich aufwerten.

Der Lokalbahnhof sowie der Stidbahnhof sind in wenigen Minuten erreichbar und
gewahrleisten eine optimale Anbindung an den ¢ffentlichen Nah- und Fernverkehr. Die
Frankfurter Innenstadt, das Bankenviertel und der Flughafen lassen sich sowohl mit dem
Auto alsauch mit offentlichen Verkehrsmitteln gut und komfortabel erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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