VON POLL

Husum

Gepflegtes, zentrumsnahes Einfamilienhaus mit
zusatzlichem Baugrundstick gegen Hochstgebot

Codice oggetto: 26266015

PREZZO D'ACQUISTO: 750.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 102 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.464 m?
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Codice oggetto: 26266015 - 25813 Husum

A colpo d'occhio

26266015
ca. 102 m2
3

2

1

1956

1 x superficielibera, 1
x Garage

750.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Curato
massiccio
Bagni di servizio,

Caminetto, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
05.05.2036 Energetica

123.00 kWh/mz2a

D
Combustibile liquido

1956
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Una prima impressione

Exklusiv bieten wir Ihnen hier die M dglichkeit sowohl ein gepflegtes Einfamilienhausin
Sackgassenlage, als auch ein traumhaft gelegenes 769 m2 grof3es Baugrundstiick mit
separ ater, gesicherter Zuwegung zentrumsnah in Husum zu erwer ben.

Der Verkauf erfolgt gegen Hochstgebot, wobei die angegebenen € 750.000,-- das
Mindestgebot darstellen.

Das 3-4 Zimmer teilunterkellerte Einfamilienhaus wurde 1956 in ruhiger Sackgassenlagein
massiver Bauweise errichtet, und Anfang der 90er Jahre umfangreich saniert (Dach,
Fenster, Leitungen, Elektrik etc.).

Beheizt wird diese Immobilie mittels einer Ol-Brennwertheizung aus dem Jahr 2013.

Durch den Windfang erreicht man im Erdgeschoss den zentralen Flur. Von hier aus gelangt
man im Uhrzeigersinn zur Garderobe und dem Gaste-WC, der Einbauktiche mit Zugang
zur Terrasse, sowiein den groReren Wohn-/Essbereich mit Ful3bodenheizung und
Kaminofen, der durchauswieder in 2 Raume getrennt werden kann.

Uber eine massive Treppe, auf der aktuell ein Treppenlift eingebaut ist, gelangt man in das
Obergeschoss. Der Originalgrundrisswurde hier nachtraglich geandert.

Den neuen Eigentimern stehen hier nunmehr ein grof3es Schlafzimmer mit separatem
Ankleidebereich und Zugang zu einem Siid-Balkon, ein ger aumiges Duschbad mit Bidet und
Doppelwaschtisch, sowie ein Kinderzimmer zur Verfigung.

Der Teilkeller beherbergt den zentralen Raum mit Waschmaschinenanschluss und Zugang
zur Uberdachten Kelleraul3entreppe, einen Heizungsraum, sowie zwei weitere Abstellraume.

Der sehr gepflegte AuRenbereich mit der grof3ziigigen und seitlich geschiitzten Terrasse
nebst Markise, die Garage, sowie weitere Abstellmdoglichkeiten runden das Angebot perfekt
ab.

Direkt anschlief3end gelangt man zu dem 769 m2 grof3en Baugrundstiick. Esist perfekt
ausgerichtet, und stellt eine Baullicke im Rahmen einer wertigen Umgebungsbebauung dar.

Fur dieses Grundstiick gibt es keinen guiltigen B-Plan, so dass zuklinftige Bauvor haben sich
gemald § 34 BauGB in die ndhere Umgebung einfligen mussen.

Vor diesem Hintergrund sind Planungen der neuen Eigentimer individuell und direkt im




Rahmen einer Bauvoranfrage mit der Bauaufsicht in Husum abzustimmen.

Lassen Sie sich von der Einzigartigkeit dieses Angebots Uiber zeugen.
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Dettagli dei servizi

- 3-4 Zimmer, Kaminofen, Einbaukiche, Gaste-WC, grof3es Duschbad mit Bidet und
Doppelwaschtisch im Ober geschoss, Teilkeller mit Aul3entreppe

- Treppenlift

- FuBbodenbelag: Fliesen, Teppichboden

- Kunsstofffenster mit 2-fach Verglasung, teilweise mit AufRenrollladen (Wohnzimmer und
Klche)

- Markise

- Ol-Brennwertheizung aus 2013

- Garage und weiterer Stellplatz
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Tutto sulla posizione

DieKreisstadt Husum, auch als, Tor zum Nationalpark Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer“ bekannt, befindet sich im nérdlichen Teil Deutschlands, an der Westkliste
Schleswig-Holsteins. Husum bietet durch seine malerische Lageam Meer und sein
charmantes Stadtbild eine hohe L ebensqualitat und ist ein attraktiver Standort fir Wohnen
und Arbeiten.

Die Stadt zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an Natur und
Freizeitmoglichkeiten aus, gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer gut entwickelten
Infrastruktur. Husum ist bekannt fur seine historische Altstadt mit einer Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, den idyllischen Hafen sowie die Nahe zu den friesischen Inseln und
der Nordsee.

Fur die Medizinische Versorgung ist gesorgt, Husum hat im Zentrum ein Krankenhaus und
diverse Allgemeinmediziner diein der Stadt ansdssig sind.

Von der Kita biszum Gymnasium und den Berufsschulen ist alles vorhanden.

Die Kombination aus maritimem Flair und einer Vielzahl an kulturellen Angeboten macht
die Stadt zu einem begehrten Wohnort.

Verkehrsanbindung:
Husum ist verkehr stechnisch bestens er schlossen und erméglicht eine schnelle Anbindung
sowohl an groR3ere Stadte als auch an touristische Ziele entlang der Nordseekiiste.

DieKreisstadt liegt verkehrsgiinstig an der Bundesstr al3e B5, die eine direkte Verbindung zu
den Stadten Flensburg und Heide sowie zum Autobahnnetz herstellt. Die A7, eine der
wichtigsten Verkehrsachsen Norddeutschlands, ist ebenfalls gut erreichbar, wodurch die
Stadte Hamburg und Kiel in etwa zwel bisdrel Stunden mit dem Auto erreichbar sind.

Der Husumer Bahnhof ist ein wichtiger Knotenpunkt im Schienennetz des nérdlichen
Schleswig-Holsteins und bietet regelmaidige Zugver bindungen in Richtung Flensburg,
Hamburg und weiter nach Danemark. Die Verbindung nach Hamburg ist durch die Nord-
Ostsee-Bahn (NOB) innerhalb von rund zwei Stunden moglich.

Innerhalb der Stadt sorgt ein gut ausgebautes Busnetz fiir eine bequeme und schnelle
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen und Stadtteile.

Mit dieser exzellenten Verkehrsanbindung und der malerischen Lage bietet Husum nicht

nur ein angenehmes Wohnen, sonder n auch optimale Voraussetzungen fur Berufspendler
und Naturliebhaber.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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