VON POLL

Welt

Traum unter Reet mit grol3er Teichanlage an der
Nordsee

Codice oggetto: 26266014

PREZZO D'ACQUISTO: 999.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 150 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.371 m?
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Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

A colpo d'occhio

26266014 999.000 EUR
ca. 150 m2 Casa unifamiliare
5 K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
2008 beurkundeten
Kaufpreises
Curato
massiccio

Caminetto, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Dati energetici

a pavimento Attestato di prestazione
energetica
Geotermia 47.60 kWh/m2a
17.11.2031
A

Calore geotermico
2008




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta

www.von




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta

www. com



\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta




Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta




Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta




Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta




Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Planimetrie

VON POLL

Schlafen

Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.




Codice oggetto: 26266014 - 25836 Welt

Una prima impressione

Wer das Besondere sucht ist hier an der richtigen Stelle:
"Ein Traum unter Reet mit einem einzigartigen Grundstick”

Dieses L andhauswurde 2008, unter Erhalt desbereitsim Jahr 2000 er neuerten Reetdachs,
neu aufgebaut mit einer Fassade aus altem Haubar g-Klinker, sowie um einen Anbau
erweitert. Dank der Erdwarmepumpe befindet sich diese Immobilie mit einer Energieklasse
A auf TOP-Niveau.

Als Einfamilienhaus konzipiert, ist es aktuell aufgeteilt in eine 3-Zimmer Ferienwohnung
und einen 2-Zimmer Eigentiimerbereich.

Da essich hierbei nur um eine Aufteilung in Trockenbauweise handelt, ist eine Riickfihrung
in ein geraumiges Einfamilienhaus sehr einfach maglich.

Beim Betreten der Ferienwohnung gelangt man in den zentralen Raum mit Einbauktiche,
sowie den Zugang zum Wohnbereich bzw. Gber die Treppe in das Ober geschoss.

Vom Wohnbereich aus erreicht man das Schlafzimmer, sowie das Duschbad mit
Doppelwaschtisch.

Im Ober geschoss steht ein weiter es ger dumiges Schlafzimmer zur Verflgung.

Der separat zu betretende Eigentimer bereich verflgt Gber ein sehr grol3es Wohn-
/Esszimmer mit offener Einbaukiiche und Zugang tber eine Treppeins Ober geschoss.
Besonder s hervor zuheben ist hier der finnische Specksteinofen, der flr behagliche Abende
sorgt.

Abgerundet wird das Erdgeschoss dur ch ein schones Bad mit Dusche und Whirlpoolwanne,
Im Ober geschoss warten auf die neuen Eigentiimer ein grof3es Schlafzimmer mit Zugang zu
einem begehbaren Kleider schrank.

Eine zentrale Staubsauger anlage erleichtert den Alltag.
Von aulRen zuganglich ist der Heizungsraum mit der Erdwar mepumpe.
DasHighlight ist sicherlich das einzigartige und liebevoll angelegte Grundstiick mit seinem

grof3en Seerosenteich nebst Holzbr iicke und mehreren Bangkirai Terrassen, bei der
Rasenpflege unterstiitzt duch einen Husqvarna M ahroboter.




Der Seerosenteich kdnnte auch sehr gut in einen Schwimmteich umgebaut wer den.

Hier gilt hier dasMotto " Erholung pur”.

Zusatzlich stehen ein geraumiges Gartenhaus, sowie ein grof3es Ger atehaus mit
Starkstromanschluss zur Verfligung.

Dievorhanden Flache fiir Fahrzeuge bietet die Option fur die Errichtung eines Carports
bzw. einer Garage.

Lassen Sie sich im Rahmen einer individuellen Besichtigung von der Qualitat und
Einzigartigkeit dieses Angebotsin geringer Entfernung zur Nordsee tiber zeugen.

Wir freuen unsauf Sie.
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Dettagli dei servizi

- Wohnung 1 (aktuell Ferienwohnung), 3 Zimmer, Einbaukliche,
Duschbad mit Doppelwaschtisch

- Wohnung 2 (aktuell Eigentiimerbereich), 2 Zimmer, Vollbad mit Dusche und
Whirlpoolwanne, begehbarer Kleider schrank

- FuBbodenheizung / Erdwérme

- Staubsaugeranlage

- FuBbodenbelag: Fliesen, Dielen

- Holzfenster mit | sover glasung

- Erdwarmepumpe

- 3.371 m2 traumhaft angelegter Garten

- davon rd. 780 m2 Teichanlage

- mehrere Terrassen

- Husgvar na M ahr oboter

- geraumiges Gartenhaus

- grofes Ger atehaus

- Kfz-Stellplatze (Option fir Carport oder Garage)
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Tutto sulla posizione

WEelt, eingebettet in dieidyllische Landschaft Nordfrieslands, besticht durch seine
einzigartige Ruhe und Exklusivitét, die es zu einem wahren Refugium fir anspruchsvolle

L ebensstile macht. Diese kleine Gemeinde mit ihrem landlichen Char me bietet eine seltene
Kombination aus Privatsphéare und naturnaher L ebensqualitét, diein der heutigen Zeit von
unschétzbarem Wert ist. Die zur ickhaltende I nfrastruktur unterstreicht den Charakter
eines bewahrten Ortes, der sich durch seine Authentizitat und das Fehlen jeglicher
stadtischer Hektik auszeichnet —ideal fir jene, die ein exklusives, entschleunigtes L eben
suchen.

In und um Welt entfaltet sich ein L ebensgefiihl, das von Ruhe und einer besonderen Néhe
zur Natur gepréagt ist. Hier finden Kenner und Liebhaber des Besonderen ein Umfeld, das
Raum fur individuelle Entfaltung bietet. Die landliche | dylle schafft eine Atmosphére, in der
Privatsphére und Diskretion selbstversténdlich sind —ein seltener Luxus, der hodchsten
Anspr ichen gerecht wird.

Die unmittelbare Umgebung von Welt Giberzeugt mit einer ausgewahlten Auswahl an
gehobenen Gastronomiebetrieben, die kulinarische Gentisse auf hdchstem Niveau

ver sprechen. Das char mante Welt-Café 1adt nach nur etwa 22 Minuten Spaziergang zu
entspannten Stunden ein, wahrend weiter e exquisite Restaurants wie Pane Vino und Kerlins
Kupferpfannein weniger als 40 Minuten erreichbar sind.

Fur den téglichen Bedarf stehen renommierte Super markte wie Netto M arken-Discount und
EDEKA Pioch in wenigen Kilometern zur Verflgung, die eine umfangreiche Versorgung
garantieren. Gesundheitsver sorgung auf ist durch nahegelegene Apotheken und Fachér zte,
darunter Zahnérzte und Kinder &r zte, gewahrleistet.

Die Nahe zur Badestelle Vollerwiek (ca. 2,6 Kilometer) bietet neben Sankt Peter-Ording eine
weitere M dglichkeiten zur Erholung an derr Nordsee.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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