Suderligum

Casa colonica con tetto di paglia con permesso di
costruire per altri 2 appartamenti

Codice oggetto: 24404028
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PREZZO D'ACQUISTO: 559.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 250 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.614 m?2
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Codice oggetto: 24404028 - 25923 Suderligum

A colpo d'occhio

24404028 559.000 EUR

ca. 250 m2 Area di servizio

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1829 Kaufpreises

4 x superficie libera 2022
Curato
massiccio

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 24404028 - 25923 Suderligum

Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato Prestazione
Energetica
Tele 240.10 kWh/m2a
21.07.2031
G
Teleriscaldamento 1829
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Codice oggetto: 24404028 - 25923 Stderligum

Una prima impressione

Questa storica casa colonica con tetto di paglia, risalente al 1829, offre ampi spazi in un
contesto tranquillo e idilliaco. Situata nella parte vecchia di Stiderligum, &€ una proprieta
unica e perfetta per gli investitori. La tradizionale casa colonica a L € divisa in due unita
abitative e un fienile. L'edificio principale, esposto a sud, dispone di sette ampie stanze
distribuite su due piani. Inoltre, per il fienile é stata rilasciata una licenza edilizia, che
consente la conversione di un massimo di due appartamenti al piano terra con una
disposizione accattivante. L'appartamento piu grande € attualmente affittato (affitto netto
annuo attuale di 14.400 €) e offre circa 160 m2 di superficie abitabile con cinque ampie
stanze, offrendo ampio spazio per la distribuzione degli spazi. Entrando al piano terra, il
corridoio conduce a un bagno per gli ospiti, una cucina con mobili componibili, una
lavanderia (che da accesso a un'altra stanza) e, infine, l'accogliente soggiorno con
accesso alla terrazza e al giardino. Al piano superiore si trovano tre ampie camere da
letto esposte a sud e un bagno con doccia. L'accogliente secondo appartamento (circa
90 m2 di superficie abitabile) con ingresso indipendente € composto da due locali ed &
affittato da molti anni (canone annuo netto attuale di 6.905 €). Dal corridoio al piano terra
si accede al bagno per gli ospiti, a un ripostiglio, al soggiorno e alla cucina con mobili
componibili. L'ampliamento, soleggiato e luminoso, & accessibile sia dalla cucina che dal
soggiorno. Una porta dall'ampliamento conduce alla terrazza e al giardino. Al piano
superiore si trovano una camera da letto e un moderno bagno con doccia e
riscaldamento a pavimento. Il giardino alberato, di facile manutenzione, offre un riparo
perfetto dal vento, permettendo di godersi le ore di sole sulle terrazze. Buono a sapersi: -
Dal 2010, la proprieta e riscaldata con teleriscaldamento da un impianto a biogas,
integrato da un impianto di riscaldamento a gasolio per le emergenze. - Il tetto in paglia &
stato completamente rinnovato nel 2020. - La proprieta & dotata di fibra ottica. - E
possibile l'allacciamento alla rete pubblica del gas. Lasciatevi convincere del potenziale
di questa proprieta unica durante una visita di persona. Non vediamo I'ora di sentirti!
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Dettagli dei servizi

Wohneinheit |

Erdgeschoss:

Fliesen sind verlegt im Hauswirtschaftsraum und im Bad. Laminat wurde in den restlichen
R&umen verlegt. Das Bad im Erdgeschoss ist aus dem Jahre 1985.

Dachgeschoss:

Das Badezimmer ist gefliest. Laminat wurde im Flur und den drei Zimmern verlegt. Das
Duschbad mit ebenerdiger Dusche wurde ca. 2007 saniert und verfligt Gber eine
FuBbodenerwarmung.

Wohneinheit Il ca. 90gm (vermietet)

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss ist gefliest im Flur, Gaste-WC, Abstellraum, Veranda/Anbau, Kiiche.
Das Wohnzimmer ist mit Teppich ausgelegt.

Dachgeschoss:

Im Flur sowie im Schlafzimmer wurde Teppichboden verlegt. Das Badezimmer verfligt
Uber eine FuBBbodenheizung von ca. 2007 und einen Waschmaschinenanschluss.
Aulenanlage

Uber die Kiesauffahrt gelangt man zum Innenhof/Vorplatz, wo auch geparkt werden kann.
Von der im Suden liegenden Terrasse aus gelangt man in den Garten. Dieser ist von
Baumen umsaumt.
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Tutto sulla posizione

Der landliche Zentralort, vier Kilometer von der Danischen Grenze entfernt, hat ca. 2500
Einwohner auf einer Flache von 2700 ha, von denen 600ha Wald sind.

Ein deutscher Kindergarten und eine Grundschule liegen im Dorf, ein déanischer
Kindergarten und eine weitere Grundschule im Ortsteil Wimmersbilill. Zahlreiche
Freizeitangebote (Freibad, Tennis, etc.) sind in weniger als einem Kilometer erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Backer und Cafés findet man sowohl zentral im
Dorf, als auch in den umliegenden Dorfern oder der Stadt Niebdll, in 12 Kilometer
Entfernung. Ein Wochenmarkt findet in Stiderligum immer Mittwoch vormittags statt.

Die Erholungsgebiete Stderligumer Binnendtinen und der Wald sind mit dem Auto
innerhalb von zwei Minuten zu erreichen, Flensburg und die Ostseekiiste sind nur 42
Kilometer entfernt, die beliebt Urlaubsinsel R6m 30 Minuten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 240.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1829.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 24404028 - 25923 Stderligum

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thorsten Lemcke

Friedrichstral3e 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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