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REAL ESTATE

Altdorf / Weinhof — Weinhof bei Nirnberg

Saremo lieti di progettare insieme a voi la casa dei
vostri sogni su un vero terreno edificabile con
ulteriore spazio verde.

Codice oggetto: 24269028

PREZZO D'ACQUISTO: 275.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.017 m2
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A colpo d'occhio

24269028 275.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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www.von-poll.com
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La proprieta

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09187 - 9283 010

Partner-Shop Nirnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf

nuernberger-land@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberger-land

www.von- m
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La proprieta
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La proprieta

’ VON POLL

Immobilie
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Finanzierung /
gelost. G

berechnen
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Una prima impressione

Questo terreno edificabile & un classico sito di riempimento in un quartiere consolidato di
Altdorf-Weinhof, circondato da case unifamiliari e bifamiliari esistenti. Il terreno & quindi
servito (elettricita, acqua, fognatura) e puo essere edificato ai sensi dell'articolo 34 del
Codice Edilizio tedesco, in quanto non esiste un piano regolatore vincolante per l'area.
Cio significa che I'edificio da costruire deve essere in linea con gli edifici circostanti. E gia
stata presentata una domanda preliminare di permesso di costruire. Il coefficiente di
superficie utile ammissibile (FAR) e pari a 0,8. Per ulteriori dettagli e informazioni piu
complete, si prega di utilizzare il modulo di contatto sul portale online (assicurarsi di
includere il proprio numero di telefono) o di contattarci telefonicamente.
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Dettagli dei servizi

Im Flachennutzungsplan der Stadt Altdorf aus 2020 wird das Grundstiick als
Wohnbauflache gemalf § 1, Abs. 1, Nr. 1 der BauNVO dargestellt.

Exaktere Auskiinfte zur Bebauung auf Anfrage mit einer erforderlichen individuellen
Bauvoranfrage.

Gerne begleiten wir Sie bei der Auswahl einer zu Ihren Bedrfnissen passenden
Baufirma.

Weitere Unterlagen, sowie Besichtigungsmdglichkeiten vor Ort gerne auf Anfrage bei
naherem Interesse.
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Tutto sulla posizione

Der Bauplatz befindet sich am Ende einer Sackgasse im Altdorfer Ortsteil Weinhof mit
kurzen Distanzen in die hervorragende Infrastruktur der Stadt Altdorf bzw. auch zur
Autobahn A3 - Ausfahrt Altdorf, sowie ins benachbarte Winkelhaid.

Die ehem. Universitatsstadt Altdorf mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km
sudostlich von NuUrnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die
higelige Umgebung viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die
Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfiigt Giber alle infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschaften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten.
Es gibt in Altdorf Kindergéarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und
Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und
Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsginstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt Uber die
nahegelegene Bushaltestelle. Von dort erreicht man Nirnberg-Hauptbahnhof in weniger
als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie
Uber samtliche Staatsstral3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -928301 0
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

