Schotten

Exklusives Wohnen mit Panoramaaussicht und
auf3er gewohnlichem Wohngefthl

Codice oggetto: 26332002

PREZZO D'ACQUISTO: 732.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 226 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.676 m?
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Codice oggetto: 26332002 - 63679 Schotten

A colpo d'occhio

26332002 732.000 EUR

ca. 226 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 Come nuovo

2 x Carport, 2 X massicelo

superficielibera, 2 x ca. 63 m2

Garage Terrazza, Bagni di

servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 26332002 - 63679 Schotten

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Olio 53.38 kWh/m2a
18.05.2036
B
Combustibile liquido 1999
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Codice oggetto: 26332002 - 63679 Schotten

Una prima impressione

Bereitsbeim Ankommen entfaltet diese besondere lmmobilieihre einladende Ausstrahlung:
Eine hochwertige AulRenfassade aus Basalt und wetter bestandiger Fichte, kombiniert mit
nachhaltiger 6kologischer Dammung, verleiht dem Haus einen markanten und zugleich
harmonischen Charakter.

Ein absolutes Highlight ist der traumhafte, unverbaubare Fernblick, der sich vom
grof3ztigigen Balkon tiber zwei Hausseiten sowie aus jeder Etage genief3en lasst. In ruhiger,
idyllischer Wohnlage entsteht hier ein Riickzugsort, der Weite, Natur und Entschleunigung
auf einzigartige Weise verbindet.

Dasim Jahr 1999 erbaute Haus wurdein den Jahren 2020 bis 2023 umfassend moder nisiert
und prasentiert sich heutein einem aul3er st gepflegten und zeitgemalRen Zustand. Besonders
hervorzuheben ist der Dachgeschossausbau mit Gaube aus dem Jahr 2020, bei dem sowohl
die Elektrik erneuert alsauch hochwertige Holzfenster aus Eiche sowie eine neue,

Ok ologische Dachdammung ver baut wur den.

Die Immobilie tiberzeugt durch offene, lichtdur chflutete Raume und einen durchdachten
Grundriss, der ein auRergewohnlich angenehmes Wohngefiihl schafft. Grof3ziigigkeit und
Struktur gehen hier Hand in Hand und sorgen fr ein harmonisches Zusammenspiel von
Offenheit und Gebor genheit.

Auch die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Eine hochwertige Einbaukiiche mit edlem
Granitboden, ein stilvoller Kaminofen im Wohnber eich sowie sor gféltig aufgear beitete,
kanadische Parkettboden unter streichen den gehobenen Wohnanspruch. Die Holzfenster
sind zweifach verglast, mit Sicher heitsglas ausgestattet und wurden zuletzt 2023 frisch
gestrichen.

Der Wohnkomfort wird durch zahlreiche weitere Ausstattungsdetails er ganzt:
FulRbodenheizung in den gefliesten Bereichen, eine Sauna des Her stellersKlafs, ein stilvolles
Bad en Suite mit Marmorboden und -waschtisch sowie eine Alar manlage sor gen fur ein
rundum komfortables und sicheres Wohngefiihl.

Das Erd- bzw. Obergeschoss mit ca. 110 m2 Wohnflacheist als vollwertige Wohneinheit
konzipiert und ermaglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene. Im Gartengeschoss stehen

dar Uber hinausweitere Zimmer mit direktem Zugang zum Garten zur Verflgung.

Auch der AulRenbereich ist durchdacht gestaltet: Eine Zisterne mit 4.000 Litern




Fassungsver mogen und integrierter Pumpe, eine Bewasser ungsanlage sowie eine 2022
errichtete Gartenhltte mit Stromanschluss bieten praktische und nachhaltige L 6sungen. Ein
elektrisches Einfahrtstor, ein Carport mit zwei Stellplatzen sowie eine Doppelgarage runden
das Angebot ab. Zusétzlich unterstitzt eine Solarther mieanlage die

War mwasser aufber eitung. Das Grundstiick besteht ausvier Flurstiicken und ist auch tber
ein zweiflligeliges, ca. 3m breites Tor erreichbar.

Dieses Haus vereint hochwertige Materialien, moderne Technik und eine besondere Lage zu
einem stimmigen Gesamtkonzept. Ein Zuhause fiir Menschen, die Wert auf Qualitat, Ruhe
und einen beeindruckenden Ausblick legen.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 1999/ M oder nisierungen in 2020-2023

- Dachgeschossausbau/Gaubein 2020: neue Elektrik, neue Holzfenster (Eiche)
- Okologische Dachdammung

- hochwertige AulRenfassade mit Basalt & wetter bestandiger Fichte (und Bio-Dammung)
- Zisterne 4.000 Liter & Pumpe

- Carport mit 2 Stellplatzen & Doppelgarage

- Alarmanlage

- Holzfenster (2-fach verglast, Sicherheitsglas) & neu gestrichen (2023)
- kanadisches Echtholzpar kett

- Gartenhaus mit neuem Holzdeck, Strom vorhanden

- Bewdasser ungsanlage im Garten

- Elektrisches Einfahrtstor

- zweiflligeliges Gartentor (Breite ca. 3m)

- Solarthermie fur Warmwasser aufber eitung

- FuBbodenheizung im Fliesenbereich

- Granitboden in der Kliche

- Hochwertige Einbauktiche

- Kaminofen im Wohnbereich

- Marmorboden & -waschtisch im Bad en Suite

- grofRer Balkon Uber zwei Hausseiten

- Sauna (Her steller Klafs)

- traumhafter Fernblick vom Balkon & ausjeder Etage

- ruhige & idyllische Wohnlage




Codice oggetto: 26332002 - 63679 Schotten

Tutto sulla posizione

Der Luftkurort Schotten mit seinen ca. 10.000 Einwohnern und 14 Ortsteilen ist die
Kernstadt im Herzen des Natur parksder Vulkanregion Vogelsberg. Der Ort ist fur seine
Schonheit bekannt und ver flgt Gber einen historischen Kern mit der gotischen
Liebfrauenkirche und Fachwerkhéusern im Mittelpunkt.

Die Stadt Schotten hat eine gute Infrastruktur und bietet alle Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs sowie Banken, eine Grund- und Gesamtschule bishin zur gymnasialen
Sekundar stufe, Kinder betreuung durch 3 Kindergarten, Alten- und Pflegeheime,
Restaur ants, ver schiedene soziale Einrichtungen, Apotheken, Arzte und dem Schottener
Kreiskrankenhaus, dasin den Krankenhausverbund " Gesundheitszentrum Wetterau
GmbH" integriert ist. Ein Sonder padagogische Beratungs- und For derzentrum befinden
sich in Herbstein, weiterfihrende Gymnasien u.a. in Nidda, L auterbach und L aubach.

Es besteht eine aul3er gewdhnliche Vielzahl von Sport- und Freizeitmoglichkeiten in
unmittelbarer Umgebung - Nidda-Stausee, Hoher odskopf, Vogelpark, Hochseilgarten,
Museen, Erlebnis-Freibad, Vulkan-Therme, Schottenring, Camping- und Golfplatz sowie ein
Geopark mit mehr als 200 Geotopen. AulRerdem bieten zahlreiche Vereineund
Gesundheitspar ks ebenso wie das Natur schutzgr of3proj ekt Vogelsberg ein breites Spektrum
an Aktivitaten an. Esist ein Eldorado fur Familien mit Kindern und Tieren, sowie fur
Naturfreunde, Wasser sportler, Wanderer, Motorradfahrer, Golfer, Skifahrer, Radfahrer
und Mountainbiker.

Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Autobahnanschliisse A5, A45 und die
Bundesstr al3e gewahr leistet und ermdoglicht, eine schnelle Anbindung in den Raum Gief3en
und in das Rhein-Main-Gebiet. Die Fahrtzeit in das Rhein-Main-Gebiet betréagt etwa 1
Stunde. Dariiber hinausist Schotten an das OPNV-Netz angeschlossen. Die néchsten
Bahnhofe sind in den naheliegenden Stadten Nidda und Bosdorf zu finden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: 6633 —-91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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