VP ‘ VON POLL

Berlin Kaulsdorf-Nord

Attraktive Doppelhaushalfte mit Garten, Carport und
vielsaitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Codice oggetto: 26306022
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A colpo d'occhio

26306022 560.000 EUR

ca. 133,87 m? Porzioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2005 2020

1x Carport, 1 x

superficielibera Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 66.60 kWh/m2a
12.06.2036
B
Gas 2005
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Una prima impressione

Willkommen in einem Zuhause, das mit einer durchdachten Raumaufteilung, einem
gepflegten Zustand und einer angenehmen Wohnatmosphar e Uber zeugt. Die
Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2005 steht auf einem ca. 347 m2 grof3en Grundstiick und
bietet rund 134 m2 Wohnflache, verteilt auf mehrere Ebenen und vier gut geschnittene
Zimmer.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Flur, von dem aus das
Gaste-WC, die Kliche sowie der grof3ziigige Wohn- und Essbereich erreichbar sind. Hier
spielt sich dastégliche Leben ab: Der helle Wohnbereich bietet viel Platz fiir gemeinsame
Stunden mit Familie und Freunden und 6ffnet sich direkt zum Garten. GroRRe
Fensterflachen sorgen fir eine angenehme Lichtstimmung und schaffen eine harmonische
Verbindung zwischen Innen- und AulRenbereich.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei grof3ziigige Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder -
, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Einesder Zimmer verflgt zusatzlich Gber einen
praktischen Abstellraum. Das Familienbad ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet und
bietet ausreichend Platz fiir die Anforderungen des Alltags.

Ein echtes Plus bietet der ausgebaute Spitzboden. Hier befindet sich ein weiteres Zimmer,
dassich ideal als Homeoffice, Hobbyraum oder zusétzliches Schlafzimmer eignet. Erganzt
wird diese Ebene durch einen separaten Raum fir die Heizungsanlage.

Auch der AuRRenbereich weild zu Uberzeugen: Der Garten bietet ausreichend Platz zum
Entspannen, Spielen oder Gartnern und wird schnell zur privaten Wohlfiihloase. Die
Terrasse ladt dazu ein, sonnige Stunden im Freien zu genief3en. Ein Gerate- und
Fahrradschuppen sorgt fur zusitzlichen Stauraum. Fir Fahrzeuge stehen direkt auf dem
Grundstiick zwei Stellplatze zur Verflgung, von denen einer durch ein Carport geschiitzt
ist.

Dieim Jahr 2020 durchgefiihrten M oder nisierungen unterstreichen den gepflegten
Gesamtzustand der Immaobilie. So prasentiert sich dieses Haus als gelungene Kombination
aus Wohnkomfort, Funktionalitat und Wohlfihlatmosphére ein Zuhause, das Raum fir
unter schiedlichste L ebensentwirfe bietet und in dem man sich vom ersten Moment an
zuhause fhlt.
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Dettagli dei servizi

Doppelhaushélfte

ca. 134 m2 Wohnflache

ca. 347 m2 Grundstiick
Terrasseca. 10,5 m?
Carport

Gerate/Fahrrad Schuppen
4 Zimmer

Gasheizung

Laminat im Wohn / Essbereich
Einbaukiiche von 2005
GasteWC




Codice oggetto: 26306022 - 12621 Berlin Kaulsdorf-Nord

Tutto sulla posizione

Lage:

Das Grundstiick befindet sich, attraktiv eingebettet, in einer natirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Berliner Ortsteil Kaulsdorf (Nord). Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Mahlsdorf und Biesdorf bildet er die gr 6i3te zusammenhangende
Einfamilienhaussiedlung Deutschlands. Aktuell hat Kaulsdorf ca.19.000 Einwohner.

Lage/Verkehr:

Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist in wenigen Minuten mit dem Buserreichbar. Von hier
fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung Strausberg. Mit dem Autoist man in 30
Minuten im Berliner Zentrum und in 10 Minuten auf der A10, die Verbindungen in alle
Richtungen ermaglicht.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und zu
FulR bzw. mit dem Bus gut zu erreichen. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
befinden sich ebenfallsin der Nachbar schaft.

Freizeit / Sport / Natur:

Kaulsdorf selbst hat viel Grin. Die Kaulsdorfer Seen liegen nur 15 Fahrrad-, das

K dpenicker Wasser gebiet bzw. daswaldreiche Brandenburger Umland 15 Autominuten
entfernt.

GrofRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Auto zu erreichen.

Direkt vor der Haustir gibt es zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Erholsame Radtouren sind
ebenso moglich, wie Besucheim Kino oder klettern in Europas grofitem Indoorkletter park.
Kulturell bietet das Schloss Biesdorf geradeim Sommer viele Veranstaltungen und
Konzerte. Das Grinderzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf ist zu jeder Jahreszeit
einen Besuch wert.

Wirtschaft:
Grofte Arbeitgeber im ndheren Umfeld sind die Unfallklinik Berlin, die BMW
Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit aktuell 190 Unter nehmen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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