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Zimmern und schonem Garten
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Codice oggetto: 26306005 - 12623 Berlin / Mahlsdorf

A colpo d'occhio

26306005 473.000 EUR
ca. 106,76 m2 Por zioni di bifamiliari
aduefalde Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2008 2019
Ammodernato
massiccio
ca. 155 m?2
Terrazza
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Dati ener getici

Pompa di calore Attestato di
idraulica/pneumatica prestazione ener getica
02.02.2036 68.40 kWh/m2a

B

Pompa di calore

idraulica/pneumatica 2008
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Planimetrie

VON POLL

Kiiche/Essen
ca. 20 m*
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Una prima impressione

Diese moder nisierte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2008 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von etwa 106,76 m2? auf einem Grundstuck von rund 177,70 m2. Die Immobilie
wurde zuletzt im Jahr 2019 umfangreich modernisiert, wobel insbesonder e die Fassade
vollstandig erneuert wurde. Der aktuelle Zustand des Hauses entspricht zeitgemalien
Ansprichen und bietet potenziellen Kéaufern eine attr aktive Kombination aus Funktionalitét
und zeitgemaRem Wohnkomfort.

Mit insgesamt vier Zimmern, darunter drel Schlafzimmer, Uberzeugt dasHaus durch die
nutzungsfreundliche Raumaufteilung, die ver schiedene Wohnkonzepte erméglicht. Das
Objekt verfugt Uber ein Badezimmer, das den Bedurfnissen des Alltags gerecht wird. Die
Ausstattungsqualitat ist alsnormal zu bezeichnen und entspricht den Erwartungen an ein
moder nes Zuhause.

Besonder s hervor zuheben ist die Heizungsart: Eine moder ne Wa&r mepumpe sor gt nicht nur
fur Energieeffizienz, sondern trégt gleichzeitig zu einem angenehmen Raumklima bel.
Zusatzlich ist das gesamte Haus mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die fir wohlige
Warmein allen Bereichen sorgt und ein behagliches Wohngefiihl unter stiitzt.

Ein weiteres Plusist die grof3ziigige Terrasse mit einer Flache von etwa 21 m2, Hier bieten
sich flexible Nutzungsmaoglichkeiten, sei esflir gemeinsame M ahlzeiten, entspannte
Nachmittageim Freien oder geselliges Beisammensein mit Freunden und Familie. Der
angeschlossene Garten erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Das Grundstiick bietet dar ber hinaus ein Gartenhaus bzw.
einen Gerateschuppen. Diese zusétzliche Flache schafft angenehmen Stauraum fir
Gartenger ate, Fahrrader oder saisonale Gegenstande.

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einem fertiggestellten Haus, was Ihnen den sofortigen
Einzug ermdglicht. Durch die erfolgten M oder nisierungen und die solide Bausubstanz wird
ein nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnerlebnis gewahrleistet. Die Kombination aus
moder ner Technik, insbesondere der Warmepumpe und der Ful3bodenheizung, und der
erneuerten Fassade unterstreicht den zeitgemal3en Anspruch dieses Objektes.

Das Haus bietet sowohl Paaren als auch Familien vielfaltige M 6glichkeiten, das eigene
Wohnkonzept zu verwirklichen. Durch drei Schlafzimmer und die durchdachte
Raumstruktur finden sowohl grof3e als auch kleine Haushalte das passende Platzangebot.
Der Garten und die grofRzligige Terrasse schaffen zudem wertvolle Freiflachen, die den
Alltag bereichern.

I nsgesamt handelt es sich um eine moder nisierte Doppelhaushélfte, die auf solide Weise
wohnliche Qualitaten mit funktionalen und ener getisch durchdachten

Ausstattungsmer kmalen verbindet. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um
sich vor Ort vom Potenzial und den gebotenen M 6glichkeiten dieses Hauses zu Uber zeugen.




Hinwels:

Fur das Doppelhauswird der zeit die Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
vor bereitet. Beide Doppelhaushélften werden als Sondereigentum (vergleichbar mit
Eigentumswohnungen) auf einem Grundstiick gebildet. Damit wer den die gemeinschaftlich
genutzten Flachen (wie z.B. der HWR und die Energiever sorgung) als
Gemeinschaftseigentum ausgewiesen. Dies bietet ihnen den Vorteil, dass Nutzung,
Instandhaltung und Zugang zum HWR sowie die Verwaltung gemeinschaftlicher Kosten
gesetzlich und in der Gemeinschaftsordnung verbindlich geregelt werden.
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Dettagli dei servizi

- ca 106,76 m2 Wohnflache

- ca. 177,70 m2 Grundsttick

- FuBbodenheizung

- Gartenhaus/ Ger ateschuppen

- Terrasseca. 21 m?

- Offen gestalteter Kiichenbereich.
- Warmepumpe
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Tutto sulla posizione

Die angebotene |mmobilie befindet sich direkt am Stadtrand zu Berlin im Ortsteil
Mahlsdorf-Nord. Nah an der Natur, in einer von Einfamilienhdusern gepragten Siedlung,
kann man sich vorstellen. Die Buslinie 395 ist ca. 300 M eter entfernt und bringt Siezur S
Bahn nach Mahlsdorf. Oder direkt zur ca. 1500 m entfernten S-Bahn Birkenstein, mit der
Siedirekt insBerliner Stadtzentrum im 10-Minuten Takt gebracht werden. Drei S-Bahn-
Stationen stadteinwérts haben Sie Anschluss an die U-Bahn Linie U5, die ebenfallsins
Stadtzentrum fahrt.

Die Autobahn-Anschlussstelleist hierbel die A10. Zum Berliner Hauptbahnhof gelangt man
in ca. 40 Minuten mit dem Auto Uber die B158, L andsberger Allee oder optional mit dem
Bus 948, der U5 und der S5innerhalb knapp einer Stunde. Mit den Buslinien 943, X54 und
der U5 erreichen Siein ca. 30 Minuten den " Kaufpark Eiche" mit seinen vielen beliebten
Einkaufsmoglichkeiten. Der nachstgelegene L ebensmittel-Discounter ist nicht weit entfer nt
und bequem mit dem Bus oder mit dem Fahrrad zu erreichen.

Eine sehr gute Infrastruktur sowie qualitativ hochwertige Angeboteim Kita- und
Schulbereich Uberzeugen immer mehr Familien, sich hier anzusiedeln.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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