Berlin / Mahlsdorf

Attraktive Doppelhaushélfte mit Potenzial auf
grofdem Grundsttck in ruhiger Wohnlage

Codice oggetto: 26306001
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IMMOBILIEN
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PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 96,4 m2 « VANI: 3.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 752 m?
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A colpo d'occhio

26306001 349.000 EUR

ca. 96,4 m2 Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1925 Necessita

ristrutturazione
1x Carport, 1 x

superficielibera massiccio
ca. 163 m2

Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 409.90 kWh/mz2a
22.01.2036 H
1925
Gas
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Planimetrie
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Dachboden

28.92 m? (5.75 x 5.03)
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Heizungsraum
17.69 m? (5.72 = 3.09)

L]
®

Keller
25.46 m? (6.11 = 4.78)

LRH = 1,84 m
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Una prima impressione

Dieses Haus aus dem Baujahr 1925 und vom Architekten Bruno Taut geplant, Gber zeugt
durch eine solide Grundsubstanz und ein grof3ziigiges Platzangebot auf einem ca. 752 mz2
grof3en Grundstiick. Die Wohnflache von etwa 96,4 m?2 er streckt sich Uiber insgesamt 3,5
Zimmer und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fur Paare, Familien oder alle, die Wert
auf ausreichend Raum und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten legen.

** Raumaufteilung & Ausstattung**

Im Erdgeschoss gelangen Sie durch den einladenden Eingangsbereich in den zentralen Flur,
von dem aus sémtliche RGume erreichbar sind. Das geraumige Wohnzimmer bildet das
Herzstlick des Hauses und ladt zu gemeinsamen Stunden mit Familie und Freunden ein.
Eine Wohnklche ermaglicht geselliges Beisammensein. Die Kiiche, die sich separat
préasentiert, bietet Platz fir eine funktionale K tichengestaltung nach Ihren Vorstellungen.
Von hier aus besteht zudem Zugang zum Garten.

Ein Tagedlichtbad im Erdgeschoss sorgt fiir Komfort. Uber die originale Holztreppe
erreichen Sie das Obergeschoss, in dem sich drei Schlafzimmer unter schiedlicher GrolRe
befinden. Diese eignen sich sowohl als Elter nschlafzimmer, Kinderzimmer oder
Arbeitsrdume und bieten vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten.

Der Spitzboden kann als zusétzliche Abstellflache genutzt werden. Im Keller befinden sich
ein Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum sowie weiter e Stauflachen.

**Heizung und Renovierungsbedar f**

Die Beheizung des Hauses erfolgt Uiber eine zentrale Heizungsanlage. Das Gebaude befindet
sich in renovier ungsbedirftigem Zustand, was I hnen die M 6glichkeit gibt, die Immobilie
ganz nach lhren individuellen Vor stellungen zu moder nisieren und wohnlich zu gestalten.
Ob Erneuerung der Elektrik, Modernisierung von Sanitar bereichen oder neue Bodenbelage,
hier bietet sich Raum fur kreative Umsetzung.

** AulRenbereich**
Das grofR3zigige Grundstiick ist vielfaltig nutzbar und bietet zahlreiche M 6glichkeiten fur
Gartenfreunde, Freizeitgestaltung im Freien oder die Schaffung von Riickzugsflachen. Ein

Tellbereich des Gartens eignet sich ideal fur ein Spielareal, Gemusegarten oder eine
Terrasse fur angenehme Stunden im Freien. Die Zufahrt und der AulR3enbereich bieten




Potenzial fiir die Realisierung von Pkw-Stellpléatzen oder Carports.

**Lage**

Die Lage zeichnet sich durch eine gewachsene Nachbar schaft und ruhige Stra3enfiihrung
aus. Einrichtungen destaglichen Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kindergérten, sind im nahen Umfeld bequem erreichbar. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an tberregionale Verkehrswegeist gut, sodass sowohl
Pendler als auch Familien von einer komfortablen Mobilitat profitieren.

** Fazite*

Dieses Haus bietet eine solide Grundlage fur individuelles Wohnen in angenehmer
Umgebung. I nsbesonder e Baujahr, Grundriss und Grundstticksgr 6f3e ermoglichen kreative
M oder nisier ungskonzepte. Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst vom Potenzial und Charme
dieser Doppelhaushélfte.
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Dettagli dei servizi

- groler Garten
- Uberdachte Terrasse
- Carport
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Tutto sulla posizione

Geogr afie:

Das Grundstiick liegt beschaulich eingebettet in einer natlirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-M ahlsdorf. Gemeinsam mit seinen benachbarten
Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die grofdte Einfamilienhaussiedlung in
Deutschland.

Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage/ Verkehr:

Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist mit dem Bus schnell erreichbar. Im 10-minttigen Abstand
fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung Strauf3berg. Mit dem Auto ist man in 30
Minuten im Berliner Zentrum und in 10 Minuten auf der A10, die Verbindungen in alle
Richtungen ermaglicht.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundar schulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und zu
Ful3 bzw. mit dem Busgut zu erreichen.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf gibt es auch ful3laufig.
Grof3ere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Auto zu erreichen.

Freizeit / Sport / Natur:

Mahlsdorf hat viel Grin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg
sind zu Ful und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von Mahlsdorf trifft
man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die Néhe zum Wasser gebiet in
Kdpenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar.

Esgibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir, von
erholsamen Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder kletternin
Europas grofitem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf geradeim
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinder zeitmuseum von Charlotte
von Mahlsdorf |adt zum Verweilen ein.

Wirtschaft:
Grofite Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Marzahn und der MEON Gewer bepark mit aktuell 190 Unter nehmen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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