Hamburg / Ottensen - Ottensen

3-Zimmer-Wohnung in Ottensen mit
Gestaltungspotenzial
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 66 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26139005 399.000 EUR

ca. 66 m2 Piano

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1963 massiccio

Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 132.30 kWh/m2a
30.07.2027
E
Gas 1963
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Planimetrie

VON POLL

Balkon 25%
ca. 0,7 (2,9) m?

Zimmer 3
ca. 14,91 m?

Zimmer 2
ca. 17,25 m*

Zimmer 1
ca. 10,74 m?
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Una prima impressione

Diese attraktive Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 66 m2 befindet sich im 1.
Stock in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1963. Die Immobilie besticht
durch ihre solide Bauweise und die fiir das Baujahr typische, funktionale Architektur. Der
Hauseingang ist Uber wenige Stufen erreichbar, Parkmdglichkeiten befinden sich direkt vor
dem Gebaude.

Ein Objekt mit grofRem Potenzial fiir Kaufer, dieihren ganz personlichen Stil einbringen
wollen. Die Wohnung ist renovierungsbedur ftig, was I hnen die Chance gibt, diese ganz nach
Ihrem eigenen Geschmack zu gestalten. Wahrend das Badezimmer bereits modernisiert
wurde und sich in einem aktuellen Zustand prasentiert, bietet der Rest der Wohnung Raum
far Ihre eigenen Gestaltungsideen. Ein besonderes Highlight sind die originalen Holzdielen
in den Wohnraumen. Diese verleihen der Wohnung einen war men Charakter und kénnen
durch eine fachger echte Uber ar beitung wieder in neuem Glanz erstrahlen.

Die Aufteilung ist auRBerst flexibel und macht sie flr verschiedene Zielgruppen attraktiv.
Sowohl Singles, Paare, kleine Familien oder auch eine Wohngemeinschaft (WG) werden sich
hier wohlfuhlen.

Vom zentralen Flur mit separater Abstellkammer aus gelangen Siein alle Rdume. Die
geraumige Kuche bietet ausreichend Platz fiir eine moder ne Einbaukliche nach Thren
Vorstellungen, die der zeitige Ausstattung kann im Zuge einer Renovierung er setzt werden.
Ein besonderes Plus: Von der Kiiche aus betreten Sie den tUberdachten Balkon mit West-
Ausrichtung mit Blick auf den Gemeinschaftsgarten.

Das Badezimmer mit AuRenfenster ist funktional geschnitten und wurde bereits
modernisiert. Esverfligt Uber eine Badewanne, ein Waschbecken und ein WC. Dass dies
bereitserledigt wurde, spart Zeit und Kosten bei der Renovierung der Gbrigen Raume.

Diese Wohnung ist die perfekte Wahl fir Eigennutzer, dieihr neues Zuhause individuell
gestalten méchten, oder flr Kapitalanleger, die von der exzellenten WG-Eignung in urbaner
L age profitieren wollen. Mit etwas handwer klichem Geschick verwandeln Sie diese
Immobilie in ein moder nes Wohnjuwel.

Direkt neben dem Gebaude entsteht derzeit ein bekanntes Neubaupr oj ekt (K olbenhdéfe).
Dieseswird die Mikrolage nachhaltig aufwerten und bietet zusatzliches
Wertsteigerungspotenzial —ein klarer Vorteil fir Kapitalanleger wie auch fur Eigennutzer
mit Weitblick.

Uber zeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieses Angebots und vereinbaren Sielhren
individuellen Besichtigungster min mit uns!
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Dettagli dei servizi

- Baujahr: 1963

- Renovierungsbedrftig (Badezimmer bereits saniert)
- Holzdielen (Uberar beitungsbediirftig)

- Balkon von der Ktiche abgehend

- WG-geeignet

- Kellerabtell

- Fahrradkeller

- Gemeinschaftsgarten

- Parkpléatze vor der Tur

- Neubauprojekt " Kolbenhofe" angrenzend




Codice oggetto: 26139005 - 22763 Hamburg / Ottensen - Ottensen

Tutto sulla posizione

Die angebotene Wonung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen im Hamburger
Westen, exakt am Uber gang zwischen dem lebendigen, kulturreichen Ottensen und dem
urban-aufstrebenden Bahrenfeld. Die Nahe zum szenigen Zentrum von Ottensen mit seinen
charmanten Altbauten, Boutiquen und Restaurants macht diese Lage bel Singles, Paaren
und Familien gleichermal3en &ul3er st attraktiv.

Dasdirekte Wohnumfeld ist gepragt von einer ansprechenden Architektur und einem
durchgriinten StraRenbild. Ein absolutes Highlight fur die zukiinftige Wertentwicklung und
L ebensqualitat der Mikrolageist dasdirekt angrenzende Neubauprojekt ,, Kolbenhofe”.
Hier entsteht aktuell ein hochmoder nes, offenes Stadtquartier, das Wohnen und Arbeiten
auf innovative Weise ver bindet. Fur die Nachbar schaft bedeutet dies einen enormen
Zugewinn an neuen, kleinen Platzen, moderner lokaler Infrastruktur, Gastronomie und
einer spurbaren Aufwertung des gesamten Viertels.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Allesfir den t&glichen Bedarf —von
Supermarkten und Bio-M arkten tiber Backereien bishin zu Apotheken —ist bequem
fuBlaufig erreichbar. Das beliebte Einkaufszentrum ,, Mercado” im Herzen von Ottensen ist
nur einen kleinen Spaziergang entfernt. Auch Familien profitieren von der Lage:
Verschiedene Kitas, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sowie ein breites Netz an
Fachér zten befinden sich in der unmittelbaren Umgebung.

Mit dem Fahrrad sind Siein ca. 10 Minuten am Elbstrand (Ovelgénne) oder am Altonaer
Balkon, um den herrlichen Blick auf den Hafen zu genief3en.

Bekannte kulturelle Einrichtungen wiedie,, Fabrik” oder die, Zeisehallen" sowie unzahlige
Cafés und Restaurants sorgen fiir eine abwechslungsreiche Abendgestaltung.

Die Anbindung ist exzellent. Mehrere Budlinien halten in unmittelbarer Néhe und bringen
Siein wenigen Minuten zum Fernbahnhof Hambur g-Altona (I CE-Anschluss). Auch die S-
Bahn-Stationen Ottensen bzw. Bahrenfeld sind in unter 5 Minuten mit dem Fahrrad zu
erreichen. Von dort erreichen Siedie Hamburger I nnenstadt bequem in ca. 15 Minuten.

Die Auffahrt zur A7 (Anschlussstelle Bahrenfeld) ist nur knapp 5 Fahrminuten entfernt. Das
garantiert eine schnelle Anbindung an den Fernverkehr in Richtung Norden
(Flensburg/Kiel) und Stiden (Hannover).

Den Hamburger Flughafen erreichen Sie mit dem Auto je nach Verkehrslagein etwa 25 bis
30 Minuten, alter nativ ganz entspannt mit der S-Bahn.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253, 20251 Hamburg
Tel.: +4940-5247 75590
E-Mail: hamburg.alster-west @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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