Hamburg - Hoheluft-West

Wohnen mit Charakter — charmante Altbauwohnung
Im Generalsviertel

Codice oggetto: 26139010

PREZZO D'ACQUISTO: 545.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 61 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

26139010 545.000 EUR

ca. 61 m2 Piano

1 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Balcone
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Dati ener getici

Riscaldamento autonomo Legally not required
Gas
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Laproprieta
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Planimetrie
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Zimmer 3

Duschbad 5
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Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Diese charakteristische Altbauwohnung aus der Jahrhundertwende befindet sich im 1.
Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses. Sie bietet eine exzellente historische
Substanz und wartet nun auf etwas liebevolle Zuwendung, um in neuem Glanz zu
erstrahlen. Mit einer geschmackvollen Renovierung lasst sich dieses Schmuckstiick in ein
absolutes Wohn-Highlight verwandeln, das die Her zen von Altbau-Liebhabern

hoher schlagen lasst.

Schon beim Betreten der Wohnung splirt man den besonderen Char me ver gangener Zeiten:
Reprasentative Raumhohen, feiner originaler Stuck an den Decken und der warme,
honigfar bene Pitchpine-Holzboden in den Wohnraumen verleihen der Immobilieihren
unverwechselbaren, eleganten Char akter.

Das Herzstiick der Wohnung bilden die beiden vorderen, grof3ziigigen Zimmer. Diese gehen
—typisch fur Hamburger Altbauten der Jahrhundertwende —flief3end ineinander Uber,
bieten durch ihreclevere Aufteilung aber auch die M dglichkeit, bel Bedarf als zwei separate
Réaume genutzt zu wer den. Dies schafft maximale Flexibilitat fur Ihreindividuellen
Wohnbedurfnisse.

Ein weiteres Highlight ist der gerdumige Raum fur eine Wohnkiiche, der ausreichend Platz
fur einen gemutlichen Essbereich bietet und zum geselligen Mittelpunkt der Wohnung
werden kann. Da die Immabilie ohne Einbauktiche ver kauft wird, haben Sie hier die
wunder bare Gelegenheit, diesen zentralen Bereich vollig frei nach Ihren eigenen Wiinschen
und Vorstellungen zu gestalten. Im hinteren, ruhigeren Teil der Wohnung befindet sich
zudem ein weiteres, kleineres Zimmer, das sich ideal als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder
gemutlicher Rlckzugsort anbietet.

Daskleine, aber feine Duschbad ist funktional geschnitten und verflgt Gber ein Fenster, das
fur angenehmes Tageslicht und eine optimale Beltiftung sor gt. AuRerst praktisch gelost ist
auch die Unterbringung der Waschmaschine: Der Anschluss hierfir befindet sich
platzsparend integriert im Flur.

Abgerundet wird dieses attraktive Immobilienangebot durch einen eigenen Balkon, der an
warmen Tagen zu entspannten Stunden im Freien einladt. Beheizt wird die Wohnung tber

eine klassische Gasheizung.

Aktuell ist die Immobilie noch bis zum 30. November ver mietet und kann im Anschluss
komplett bezugsfrei an die neuen Eigentiimer Uber geben wer den.
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Dettagli dei servizi

Baujahr um die Jahrhundertwende

Denkmalschutz

1. Obergeschoss

Typische Altbau-Elemente: Hohe Decken, originaler Stuck und Pitchpine-Dielen
Zwei verbundene Hauptzimmer (auch getrennt nutzbar)

Zusatzliches, kleines Zimmer im hinteren Bereich

Raum fir eine groRziigige Wohnkiiche (Uber gabe ohne Einbaukiiche, ideal fiir eigene
Gestaltungsideen)

Duschbad mit Fenster

Praktischer Waschmaschinenanschlussim Flur

Balkon

Gasheizung

Renovier ungsbedirftig — enor mes Potenzial fur Ihr Traum-Zuhause!
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie besticht durch ihre erstklassige L age im beliebten Stadtteil Hoheluft-West, im
Herzen des charmanten Generalsviertels. Hier verbindet sich urbaner Lebensstil auf
perfekte Weise mit einem aufRergewohnlich hohen M a3 an Wohn- und L ebensqualitét.

In attraktiver Lage zwischen Bismar ckstraf3e und Eppendorfer Weg profitieren Sievon
einer hervorragenden Infrastruktur direkt vor der Haustir. Das Umfeld tUberzeugt mit einer
Vidfalt an gemutlichen Cafés, erstklassigen Restaurants, individuellen Boutiquen und
samtlichen Geschéften destaglichen Bedarfs. Ein echtes Highlight in der Nachbar schaft ist
der nahegelegene Il semarkt: Alseiner der traditionsreichsten und schénsten Wochenmarkte
Hamburgs begeistert er regelmafig mit frischen Waren und regionalen Spezialitaten. Auch
die belebte OsterstralRe lasst sich in wenigen Minuten zu Fuld erreichen und erganzt das
abwechslungsreiche Angebot optimal.

Fur Familien bietet der Standort ideale Bedingungen. Kinder gérten sowie Grund- und
weiterfiihrende Schulen befinden sich im direkten Umkreis und sind bequem fuRlaufig
erreichbar. Eine er stklassige medizinische Ver sorgung wird durch eine hohe Dichte an
Fachér zten, Apotheken und weiteren Dienstleistern in unmittelbarer Nahe gewahrleistet.

Auch Erholungssuchende kommen voll auf ihre Kosten: Entlang des nahegelegenen

I sebekkanals bieten sich wunderbare Wege flr Spazier gange, Joggingrunden oder
Freizeitaktivitaten am Wasser an. Zudem laden griine Oasen wie der Park am Weiher, der
Innocentiapark und der Eppendorfer Park zu entspannten Stunden im Freien ein.

Die Verkehrsanbindung ist denkbar komfortabel. Die U-Bahn-Station ,, Hoheluftbr ticke"
sowie mehrere Buslinien liegen nur wenige Gehminuten entfernt und sichern eine schnelle
Verbindung in die Hamburger Innenstadt sowie in alle angrenzenden Stadtteile. Fir Pendler
und Vielflieger ist die Lage ebenfallsideal: Dielnnenstadt ist in rund 15 Minuten, der
Flughafen Hamburg in etwa 20 Minuten und auch die Autobahn tber kurze Wege schnell
erreicht.

Fazit: Diese Adresse vereint das Beste aus zwei Welten —ein lebendiges, zentrales Umfeld
mit hohem Erholungswert und einer Infrastruktur, die keine Wiinsche offenlasst. Ein
perfekter Standort fir Singles, Paare und Familien gleicher mal3en.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253, 20251 Hamburg
Tel.: +4940-5247 75590
E-Mail: hamburg.alster-west @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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