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CODICE OGGETTO: 24325016 - 53547 Kasbach-Ohlenberg

A colpo d'occhio

24325016

ca. 108 m2
a due falde
3.5

2

1

1958

1 x superficie libera,
1 x Garage

239.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

ELECTRICITY Diagnosi energetica
31.01.2035

319.40 kWh/m2a

H

1958
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Una prima impressione

**|deal fur Familien-Sehr solides Einfamilienhaus mit groRem Grundstiick/Garten**

Zum Verkauf steht ein sehr gut gepflegtes charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr
1958, das auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 711 m2 liegt. Mit einer
Wohnflache von ca. 108 m? bietet es ausreichend Platz fur Paare oder Familien, die ein
gemiitliches Zuhause suchen.

Die Immobilie umfasst insgesamt 3,5 Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die aufgrund
ihrer Gro3e vielseitige Moglichkeiten fir eine individuelle Einrichtung bieten.

Ein besonderes Highlight ist das Hauptschlafzimmer, das direkt an das Badezimmer
angrenzt und so fiir zusatzlichen Komfort sorgt.

Das gerdumige Kinderzimmer punktet mit einem angrenzenden zusatzlichen kleinen
Schlaf-/Ankleidezimmer mit Waschmoglichkeit, das sich aber auch ideal zur
Aufbewahrung von Kleidung oder personlichen Gegenstanden eignet.

Zusatzlich bietet der Speicher im Obergeschoss groRzligigen Stauraum, der sich
hervorragend fur die Unterbringung von selten genutzten oder saisonalen Gegenstanden
eignet. Aufgrund der soliden Bauweise von Dachstuhl und Boden bieten sich hier auch
gute Ausbaumadglichkeiten.

Das weitlaufige Grundstiick/Garten bietet viel Platz und ladt zur individuellen Gestaltung
ein. Ob als Spielplatz fur Kinder oder flr Hobbygartner — hier gibt es vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten, die Raum fir kreative ldeen lassen.

Zudem gehort eine grol3e Garage zum Haus, die Platz fir ein Auto sowie fur
Gartengerate oder Werkzeuge und Hobbyaktivitaten bietet.

Direkt angrenzend an der Garage befindet sich ein kleiner Uiberdachter Terrassenbereich.

Beheizt wird das Haus mit einer elektrischen Heizung, die eine gleichmafige
Warmeverteilung gewahrleistet. Die Ausstattung ist einfach gehalten, aber sehr gut
gepflegt. Sie bietet Ihnen die Mdglichkeit, die Immobilie nach lhren eigenen Vorstellungen
zu modernisieren und anzupassen.

Dieses Einfamilienhaus ist ein sehr solides Potenzialobjekt, das den neuen Eigentimern
die Chance bietet, ein behagliches Zuhause mit personlicher Note zu schaffen. Es lasst
sich gleich beziehen, aber auch vielseitig gestalten und nach den eigenen Winschen
optimieren.




Kontaktieren Sie uns gerne, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Angebot
vorzustellen!
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Tutto sulla posizione

Kasbach-Ohlenberg, eine idyllische Ortsgemeinde im Landkreis Neuwied in Rheinland-
Pfalz, liegt malerisch eingebettet zwischen dem Rheinischen Schiefergebirge und dem
Westerwald. Die naturnahe Umgebung mit Hlgeln, Waldern und dem reizvollen
Kasbachtal macht die Gemeinde besonders attraktiv. Dank der nahegelegenen B42, der
Autobahnen A3 und A61 sowie der Bahnverbindung in Linz am Rhein ist Kasbach-
Ohlenberg verkehrstechnisch gut angebunden.

Die landlich gepréagte Infrastruktur umfasst einen Kindergarten, kleinere Dienstleister und
Gastronomiebetriebe. Linz am Rhein dient als zentraler Versorgungsort flir weitere
Einrichtungen.

Die Dorfgemeinschatft ist lebendig, gepragt von Tradition, Festen und einem starken
sozialen Zusammenhalt.

Kasbach-Ohlenberg bietet eine besondere Verbindung aus Lebensqualitat, Kultur und
Erholung und ist sowohl fir Einwohner als auch flr Besucher ein attraktiver Ort.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 319.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Fischer-Eick

Marktplatz 27, 53545 Linz am Rhein
Tel.: +49 2644 - 80 82 834
E-Malil: linz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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