Stralsund

Tellbare 5-Raumwohnung als 72 m2 grof3e 3-
Raumwohnung mit Balkon sowie 46 m2 grol3e 1-
Raumwohnung

Codice oggetto: 26311044

PREZZO D'ACQUISTO: 350.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 122,23 m2 ¢ VANI: 5
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Dati energetici
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Una prima impressione

"Teilbare 5-Raum Wohnung im Her zen der Altstadt Stralsunds"

Diese gepflegte Etagenwohnung er streckt sich Gber ca. 122,23 m2 Wohnflache. L aut
Teilungserklarung ist eslhnen gestattet die Wohnung auch in zwei Wohneinheiten zu teilen.
Auf diese Weise kbnnen Sie beispielsweise eine ca. 72 m2 grof3e 3-Raum Wohnung selbst
bewohnen und eine ca. 46 m2 grol3e 1-Raum Wohnung fur Ihre Gaste anbieten oder als
Kapitalanlage ver mieten. Im 2. Ober geschoss diesen Hauses wird diese Unterteilung bereits
praktiziert. Die Wohnung selbst befindet sich im 1. Obergeschoss und préasentiert sich im
historischen Ambiente eines um 1900 errichteten Stadthausesin Griinder zeit-Bauweise. Die
denkmalgeschiitzte Immobilie vereint den Charme vergangener Zeiten mit zeitgemalien
Ausstattungsmer kmalen und eignet sich sowohl fir Eigennutzer alsauch fur Individualisten,
die Wert auf eine zentrale L age und flexible Nutzungsmdglichkeiten legen.

Die Wohnung befindet sich in einem Haus mit markanten, historischen Elementen — sowohl
im Treppenhaus alsauch an der Fassade —und bietet einen separaten Zugang zum
Innenhof. Die Wohnung ist aufgeteilt in insgesamt 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und
ein innenliegendes Badezimmer mit Wanne.

Der Grundrissder Wohnung er6ffnet ein lichtdur chflutetes Wohnzimmer und er moglicht
durch die L age des Eckgrundstiicks grof3ziigigen Lichteinfall von drei Seiten — Siiden,
Norden und Westen. Der Balkon ladt mit Blick in den gemeinschaftlich genutzten Innenhof
zum Verweilen ein. Im Innenhof stehen, neben einer gepflegten Grunflache, Fahrradstander
und eine M dllaufbewahrung zur Verfligung. Fur zusatzlichen Stauraum sorgt ein eigener
Abstellbereich im vollunterkellerten Haus.

In 2026 haben nochmal einige Arbeiten in der Wohnung stattgefunden, darunter das
Verlegen moderner Steinzeugdfliesen im Flur und im Bad sowie hochwertiger Vinylbdden in
zwel Zimmern. Samtliche Wande wurden frisch weil3 gestrichen und zwei Holzfenster
umfassend instandgesetzt. Diese M al3nahmen sorgen fiir einen hellen und freundlichen
Gesamteindruck.

Die separ ate zentrale Heizungsanlage wur de 2022 neu eingebaut und gewahrleistet eine
angenehme Temperierung der Raume. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Gesamtzustand, was einen sofortigen Einzug er moglicht.

Die Lage mitten in der Altstadt zwischen Strelasund und dem Neuen Markt unterstreicht
den besonderen Reiz des Objekts. Sie profitieren von allen Vorteilen einer urbanen
Umgebung mit kur zen Wegen zu Einkaufsmaoglichkeiten, éffentlichen Verkehrsmitteln,
kulturellen Einrichtungen und gastronomischen Angeboten.

Zusammengefasst bietet diese Wohnung eine Kombination aus historischem Flair, moder ner
Ausstattung, potenziellen Umbauar beiten und diver sen Nutzungsmdoglichkeiten. Das




Zusammenspiel aus grofRziigiger Wohnflache, zentraler Lage und vielféltigen
Gemeinschaftseinrichtungen im Innenhof macht diese Immobilie besonder s attr aktiv.
Nutzen Sie die Gelegenheit, sich im Rahmen einer Besichtigung personlich zu Uiber zeugen.
Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

Besondere Merkmale:

Zur Lage:

- zentrale Lage in der Altstadt

- zwischen Strelasund und dem Neuen Markt gelegen

- Eckgrundstiick fur mehr Lichteinfall

Zur Gemeinschaft:

- separater Eingang zum Innenhof

- Innenhof mit gemeinschaftlicher Grinanlage, Fahrradstander und M tllaufbewahrung
- Vollkeller mit eigenem Abtstellbereich

- historische Elementeim Treppenhaus sowie an der Fassade
- Bauweise ausder Grunder zeit

- Immobilie steht unter Denkmalschutz

Zur Wohnung:

- Wohnung teilbar in 3-Raum Wohnung und 1-Raum Wohnung
- Wohnung zur Siid-, Nord- und Westrichtung gelegen

- lichtdur chflutetes Wohnzimmer

- 2026 moder ne Steinzeugfliesen im Flur und Bad verlegt

- 2026 Vinyl in zwei Zimmern verlegt

- 2026 Wande weil3 gestrichen

- 2026 zwei Holzfenster instandgesetzt

- Balkon zum Innenhof

- innenliegendes Bad mit Wanne
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Tutto sulla posizione

Stralsund préasentiert sich als eine char mante Hansestadt mit maritimem Flair, die durch
ihre historische Bedeutung und ihre lebendige Hafenwirtschaft besticht. Die Stadt verbindet
auf einzigartige Weise Tradition und M oder ne, wobei ihre moder ate Grof3e und die stabile
Infrastruktur ein exklusives L ebensgefiihl ver mitteln. Die Nahe zur Ostsee und die Rolle als
Tor zur Insel Rigen verleihen Stralsund eine unver gleichliche L ebensqualitét, die von einer
ausgewogenen Mischung aus Kultur, Wissenschaft und Wirtschaft getragen wird. Far
anspruchsvolle Bewohner bietet die Stadt eine elegante Kulisse, in der sich gehobener
Lifestyle und natur nahe Erholung har monisch verbinden.

Im Herzen Stralsunds entfaltet sich ein urbanes Ambiente, das durch seine historischen
Bauwer ke und die gepflegte Altstadt besticht. Hier trifft exklusive Wohnkultur auf ein
facettenreiches Angebot an kulturellen Highlights und er stklassigen Gastronomiebetrieben.
Die L age Uberzeugt durch ihre unmittelbare Nahe zu malerischen Wasserwegen und bietet
gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz. Dieses
Zusammenspiel aus Prestige und L ebensqualitét schafft ein unver gleichliches Umfeld far

M enschen, die das Besonder e suchen und Wert auf diskrete Eleganz legen.

Diekulinarische Vielfalt in unmittelbarer Umgebung ladt zu genussvollen M omenten ein:
Von exquisiten Fischrestaurantswie,, Schipper hus Fisch& mehr* bis hin zu stilvollen Bars
und Caféswie, einmalig” und , Oats and Coffee” — hier findet sich flr jeden Geschmack das
Passende, nur wenige Schritte entfernt. Kultur- und Freizeitliebhaber schatzen die Nahe
zum Theater sowie zum CineStar, die mit anspruchsvollen Programmen und Events
begeistern. Fir erholsame Stunden bieten die nahegelegenen Parks und gepflegten
Griunanlagen eine Oase der Ruhe und Exklusivitat. Die hervorragende Erreichbarkeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln, etwa durch die Busstation ,, Ozeaneum® in nur zwei Minuten
FuRweg, unterstreicht die perfekte Vernetzung dieses Standortes. Auch die Bahnstation

» Stralsund Rigendamm® ist in etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar und ermoglicht
komfortable Verbindungen in die Region.

Fur all digjenigen, die ein Leben in stilvoller Privatsphare mit kultureller Vielfalt und
erstklassiger Gastronomie suchen, ist Stralsund ein Refugium von seltener Qualitét. Diese

L age vereint Exklusivitat, maritimes Flair und urbanen Komfort zu eéinem Lebensraum, der
hdchsten Anspriichen gerecht wird und eine nachhaltige Wertigkeit verspricht. Hier er 6ffnet
sich ein Lebensstil, der Eleganz und L ebensfreude auf héchstem Niveau har monisch
miteinander verbindet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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