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Kapitalanleger oder Selbstnutzer aufgepasst - frisch
sanierte Wohnung in der Hansestadt Stralsund
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Codice oggetto: 26311031 - 18437 Stralsund

A colpo d'occhio

26311031 168.000 EUR

ca. 56,24 m2 Piano

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 Ristrutturato
massiccio
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

21.05.2036

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

57.61 kWh/m?2a
B

1950
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Codice oggetto: 26311031
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www.von-poll.com
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Laproprieta

‘ VON POLL

Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Einige der folgenden Innenaufnahmen wurden mit Ki
saniert und moébliert.
Jeder Raum wird erst im Original gezeigt und die KI-
Variante folgt darauf.
Bitte beachten Sie, dass nicht alle Rdume eine KI-
Variante beinhalten.
Durch die Erganzung mit KI mdéchten wir lhnen
beispielhaft vermitteln, wie Sie den Raum nutzen
kénnen und was bei einer Sanierung alles moglich ist.
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Laproprieta
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26311031 - 18437 Stralsund

Una prima impressione

Diese frisch sanierte Etagenwohnung bietet mit einer Wohnflache von etwa 56,24 m2 einen
attraktiven Lebensraum in zentraler Lage. Das Objekt vereint Moder nitat und
Funktionalitat mit einem angenehmen Wohnklima, das durch zahlreiche
Ausstattungsmerkmale unter strichen wird.

Die Wohnung umfasst insgesamt drel Zimmer. Zwel davon sind als Schlafzimmer nutzbar
und bieten vielseitige Gestaltungsoptionen sowie ausreichend Riickzugsraum. Dar tiber
hinaus steht I hnen ein moder nes Badezimmer zur Verfiigung. Die bodengleiche Dusche sor gt
fur einen zeitgemalen Komfort und ein praktisches Nutzungserlebnisim Alltag.

Dielichtdurchfluteten Wohnraume sind dank grof3er, 3-fach verglaster Fenster besonders
hell und schaffen eine angenehme Atmosphare zu jeder Tageszeit. Die Fenster tragen zudem
Zu einer effizienten Energieeinsparung bei und halten aufRere Gerausche ab. In allen
Raumen wurden VinylfuBbdden verlegt, die nicht nur optisch ansprechend sind, sondern
auch pflegeleicht und strapazierfahig — eine praktische L 6sung fir den taglichen Gebrauch.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die moder ne FuRbodenheizung. Diese sor gt auch
an klhleren Tagen fur behagliche Warme und eine gleichmaRige Temperatur in allen
Wohnbereichen. Die Erwarmung erfolgt effizient Gber eine Luft-Warmepumpe —eine
wirtschaftliche und umweltschonende L sung im Bereich der Heiztechnik.

Fir zusatzliche Abstellmoglichkeiten steht Thnen ein zugeordneter Kellerraum zur
Verfligung. Hier lassen sich saisonale Gegenstande ebenso wie personliche Habseligkeiten
praktisch lagern. Ein zur Wohnung gehérender Stellplatz vereinfacht das Parken und bietet
angenehmen Komfort im Alltag, besondersin zentralen Lagen, in denen Parkmdglichkeiten
haufig begrenzt sind.

Die Kombination aus sor gfaltiger Sanierung, zeitgemal3er Ausstattung und durchdachten
Details er zeugt ein stimmiges Gesamtbild. Die normale Ausstattungsqualitat erftllt die
Anspriche an moder nes, urbanes Wohnen, ohne dabel auf Funktionalitat zu verzichten. Die
Wohnung zeichnet sich durch ihren klaren Grundriss und die optimale Nutzbarkeit der
Raumaufteilung aus und spricht damit sowohl Singles, Paar e als auch kleine Familien an.

Mit ihrer zentralen Lageist die Wohnung optimal an die I nfrastruktur angebunden.
Einkaufsmoglichkeiten, Verkehrsanbindungen und weiter e Einrichtungen destéglichen
Bedarfssind gut erreichbar und bieten einen hohen Wohn- und L ebenskomfort.




Diese Wohnung ist bezugsfertig und bietet eine zuverlassige Grundlage fur Ihr neues
Zuhause. Uber zeugen Sie sich selbst vor Ort von den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie
und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min. Wir freuen unsdarauf, lhnen diese
Gelegenheit personlich prasentieren zu dirfen.
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Dettagli dei servizi

Besondere Merkmale:

- zentrale Lage

- frisch saniert

- Luft-Warmepumpe

- Stellplétze

- FulRbodenheizung

- 3-Fach verglaste Fenster
- lichtdur chflutete Wohnraume
- eigenes K eller abteil

- Vinylfu3boden

- bodengleiche Dusche




Codice oggetto: 26311031 - 18437 Stralsund

Tutto sulla posizione

Stralsund besticht alslebendige Hansestadt an der Ostseekliste durch seine ausgewogene
Infrastruktur, die eine hohe L ebensqualitéat fir Familien garantiert. Die Stadt verbindet
maritimes Flair mit einem stabilen Wohnungsmarkt und einer nachhaltigen Nachfrage, die
durch ein vielfaltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot untersttitzt wird. Dank moder ater
Bevdlkerungsdichte und einer soliden wirtschaftlichen Basis bietet Stralsund ein sicheres
und zukunftsorientiertes Umfeld, das Familien eine verlassliche Per spektive fiir Wohnen
und Aufwachsen er 6ffnet.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt mit einer Vielzahl an familienfreundlichen
Einrichtungen, die den Alltag angenehm und sor glos gestalten. Kinder garten und Schulen
wiedie Marienkrone, die Grundschule Hermann Bur meister sowie die Regionale Schule
»Hermann Burmeister” sind in nur etwa acht Minuten zu Fuld erreichbar und gewahrleisten
eine erstklassige Bildung in unmittelbarer Nahe. FlUr die Gesundheit der ganzen Familie
stehen mehrere Apotheken, darunter die Ring-Apotheke in nur vier Minuten Ful3weg, sowie
diverse Fachar zte und Zahnarzte innerhalb von zehn Minuten zur Verfligung. Auch groi3ere
medizinische Einrichtungen wie dasHEL 1 OS Hanseklinikum sind mit dem Auto schnell
erreichbar. Freizeitmoglichkeiten wie der nahegelegene Park und der Spielplatz ,, L ustige
Lotte* laden zu erholsamen Stunden im Grinen ein, wahrend Sportanlagen und das
CineStar Kino fur abwechslungsreiche Aktivitaten sorgen. Die hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, mit dem Stralsunder Hauptbahnhof nur funf Minuten zu Ful3
entfernt, erleichtert zudem die Mobilitat der gesamten Familie.

Fur Familien, dieWert auf eine sichere, gut ausgestattete und lebendige Umgebung legen,
prasentiert sich Stralsund alsein idealer Wohnort, der mit seiner Kombination aus Bildung,
Gesundheit und Freizeitangeboten eine har monische und zukunftsweisende L ebensqualitat
bietet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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