VON POLL

Stralsund

Stillvolles Wohnen in beliebter Lage - Moderne
Doppelhaushalfte in Stralsund

Codice oggetto: 26311026

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 121 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 485 m?2
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Codice oggetto: 26311026 - 18439 Stralsund

A colpo d'occhio

26311026
ca. 121 m?
a due falde
4

2

2

1956

1 x superficie libera

349.000 EUR
Porzioni di
bifamiliari
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2017

Ristrutturato

massiccio

Terrazza, Sauna,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
30.04.2036 136.30 kWh/m?a
E
Gas
1956
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine groBzigige Doppelhaushalfte mit einer Wohnflache von ca.
121 m?, die sich auf einem ca. 485 m? groBen Grundstiick befindet. Das Haus wurde
urspringlich im Jahr 1956 erbaut und im Rahmen einer umfassenden
Kernsanierung im Jahr 2017 modernisiert. Es befindet sich somit in einem sanierten
Zustand. Die Modernisierung umfasste zahlreiche Details, die den Wohnkomfort

spurbar erhéhen und das Erscheinungsbild aufwerten.

Das Haus gliedert sich in insgesamt vier Zimmer, darunter bis zu drei separate
Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Die Raumaufteilung bietet vielfaltige
Moglichkeiten flr unterschiedliche Wohnkonzepte, sei es flir Paare, Familien oder
individuelle Wohnbeddrfnisse. Dank der sorgfaltigen Sanierung und der

durchdachten Ausstattung ergibt sich ein angenehmes Wohnklima.

Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen Ausstattungsmerkmale, die diese
Immobilie auszeichnen. Im gesamten Haus wurden elektrische Rollladen installiert,
die sowohl Komfort als auch Sicherheit bieten. Flr ein zusatzliches technisches
Highlight sorgen die integrierten Steckdosen in den Fensterlaibungen sowie eine

moderne Treppenbeleuchtung, die flr eine stimmungsvolle Atmosphare sorgt.

Im Wohnzimmer schafft ein Aquarium als Raumtrenner eine attraktive Raumstruktur
und tragt zu einem harmonischen Ambiente bei. Die hochwertige Einbaukliche
erfullt gehobene Anspriiche und bietet ausreichend Platz sowie moderne

Elektrogerate fur anspruchsvolles Kochen und gemeinsames GenieBen.
Der zum Haus gehdrende Wintergarten ertffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

zu jeder Jahreszeit und wertet den Wohnbereich zusatzlich auf. Eine private Sauna

ermdglicht entspannende Stunden im eigenen Zuhause, unabhangig von Wetter




oder Jahreszeit.

Fur Outdoor-Liebhaber bietet der AuBenbereich besondere Extras. Hier finden Sie
eine AuBenkliche mit Gasgrill und Heizstrahlern, die gesellige Zusammenkiinfte im
Freien komfortabel machen. Ein gepflegter Teich tragt zum besonderen Flair des
Gartens bei. Die an das Grundstiick angrenzende Pachtflache mit ca. 600 m?
verflgt Uber einen beheizten Pool, der an heiBen Tagen fir Erfrischung sorgt und
Raum zur Erholung schafft. Fir eine nachhaltige Mobilitat steht eine Wallbox zur

Verfligung, die das Laden von Elektrofahrzeugen ermaoglicht.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Umgebung und bietet eine angenehme
Nachbarschaft. Die Kombination aus moderner Sanierung, durchdachter
Ausstattung und groBzlgigen AuBenanlagen spricht Interessenten an, die

besonderen Wert auf Qualitat und Komfort legen.

Mit ihrer gelungenen Verbindung aus Wohnflache, Ausstattung und
Freizeitmdglichkeiten ist diese Doppelhaushalfte eine Gberzeugende Option fir alle,
die auf der Suche nach einem neuen Lebensmittelpunkt sind. Gerne steht lhnen das
Team fur weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins

zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

Besondere Merkmale:

- ruhige Lage

- Kernsanierung 2017

- AuBenkiche mit Gasgrill und Heizstrahlern
- Sauna

- Wintergarten

- elektrische Rollladen im gesamten Haus

- Steckdosen in den Fensterlaibung

- Treppenbeleuchtung

- Teich

- Wallbox

- Aquarium als Raumtrenner im Wohnzimmer
- hochwertige Einbaukiche

- Pachtflache ca. 600 m? mit beheiztem Pool
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Tutto sulla posizione

Stralsund besticht als charmante Kistenstadt mit einer ausgewogenen Mischung
aus maritimem Flair und solider urbaner Infrastruktur. Die Stadt Uberzeugt durch
ihre stabile wirtschaftliche Basis, gepragt von einer traditionsreichen Werftindustrie
und einem gut ausgebauten Gesundheits- und Bildungsangebot. Die zentrale Lage
am Hafen und die verkehrsglinstige Anbindung schaffen eine lebenswerte

Umgebung, die Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes Zuhause bietet.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einer Vielzahl an familienfreundlichen
Einrichtungen und Freizeitangeboten, die den Alltag bereichern. In nur wenigen
Gehminuten erreichen Sie renommierte Kindergarten und Schulen wie das
Zwergenhaus und die Jona-Schule, die eine liebevolle und qualifizierte Betreuung
sowie vielfaltige Bildungsmoglichkeiten gewahrleisten. Die Nahe zu Apotheken und
Arzten, etwa im Arztehaus BleistraBe, sorgt fiir ein beruhigendes Sicherheitsgefiihl
und schnellen Zugang zu medizinischer Versorgung. Fur entspannte Stunden im
Freien laden zahlreiche Parks und Spielplatze in der Nachbarschaft ein, die zu
gemeinsamen Familienausfliigen und sportlicher Betatigung einladen. Das kulturelle
und gastronomische Angebot mit gemitlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurants rundet das Bild einer lebendigen und zugleich behaglichen
Gemeinschaft ab. Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr,
beispielsweise durch die Busstation Paschenberg in nur drei Minuten zu FuB,

ermoglicht eine unkomplizierte Mobilitat fir GroB und Klein.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, harmonische und gut vernetzte Umgebung
legen, prasentiert sich Stralsund als ein Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen
und Eltern ein erfllltes Leben genieBen kdnnen. Hier verbinden sich Lebensqualitat,

Gemeinschaft und Zukunftsperspektiven auf einzigartige Weise.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940

E-Mail: stralsund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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