Stralsund

Zentrale Lage trifft auf Historik und viel Potenzial
mit Blick auf die Marienkirche

Codice oggetto: 25311052

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘-
\\__/

PREZZO D'ACQUISTO: 1.125.000 EUR +« VANI: 13 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 271 m?2
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Codice oggetto: 25311052 - 18439 Stralsund

A colpo d'occhio

25311052
13
1881

1.125.000 EUR
Hotel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 443 m2
1998
Curato
massiccio
ca. 19 m?
ca. 434 m2
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Dati energetici

Gas Attestato di
05.08.2034 prestazione ener getica
99.50 kWh/m2a
C
1881
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Laproprieta
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Laproprieta

‘ VON POLL

Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Einige der folgenden Innenaufnahmen wurden mit Ki
saniert und mobliert.
Jeder Raum wird erst im Original gezeigt und die KI-
Variante folgt darauf.
Bitte beachten Sie, dass nicht alle Raume eine KI-
Variante beinhalten.
Durch die Erganzung mit KI méchten wir lhnen
beispielhaft vermitteln, wie Sie den Raum nutzen
kénnen und was bei einer Sanierung alles moglich ist.
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Laproprieta




Codice oggetto: 25311052 - 18439 Stralsund

Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta

www.von-p
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieses gastgewer bliche Objekt préasentiert sich als gepflegtes Hotel mit einer
Grundstiicksflache von ca. 271 m2. Das Baujahr 1881 unterstreicht den traditionellen
Charakter desHauses. Die letzte umfassende M oder nisierung erfolgte im Jahr 1998, sodass
sich dieImmobilie heute in einem zeitgemal3 renovierten und gut instand gehaltenen
Zustand befindet.

Mit insgesamt 13 Zimmern bietet das Haus grof3ziigige K apazitaten, um unter schiedliche
Nutzungskonzepte im Hotelbetrieb flexibel zu realisieren. Die Ausstattungsqualitét ist als
normal einzustufen und spricht Gaste an, die Wert auf Funktionalitét, Komfort und eine
gepflegte Umgebung legen.

Ein besonderes Merkmal dieses Angebotsist seine zentrale Lage. Die Nahe zu
infrastrukturell gut angebundenen Knotenpunkten erleichtert sowohl die Anreise der Gaste
als auch samtlichelogistischen Ablaufe des laufenden Hotelbetriebs. Dies schafft eine
ausgezeichnete Ausgangsbasis fur die Zufriedenheit der Gaste und den wirtschaftlichen
Erfolg I hres Unternehmens.

Der Anbau mit einer gr 63eren Wohneinheit er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten,
beispielsweise als Betreiberwohnung oder zur Erweiterung des Gasteangebotes. Fir das
Personal oder fur langere Aufenthalte von Gasten stellt dies einen echten Mehrwert dar.
Die AulRenbereiche des Hotels verfligen Uber umfassende Sitz- und Terrassenflachen. Diese
einladenden Bereiche konnen fur Veranstaltungen, das Frihstiick im Freien oder gesellige
Zusammenkinfte genutzt werden und bieten flexible M dglichkeiten zur Nutzung durch
Géste oder Betreber.

Im Hinter hof befindet sich ein Carport, der den Gasten und Mitarbeitern eine praktische
Parkmaoglichkeit fir Fahrrader direkt auf dem Grundstiick bietet.

Zusatzlich steht ein separater Waschraum im Nebengebaude zur Verfligung. Die

M dglichkeit, Wasche vor Ort zu waschen und zu pflegen, ist fir den Hotelbetrieb ein
wichtiger organisatorischer Vorteil. Sie unterstitzt effiziente Arbeitsprozesse und sorgt fur
einen reibungslosen Ablauf im Alltag.

Eine neue Heizungsanlage gewahr leistet niedrigen Energieverbrauch und sorgt fur
Kosteneffizienz im laufenden Betrieb. Die ener getisch optimierte Ver sorgung tragt dazu bei,
sowohl umweltfreundlich als auch wirtschaftlich sinnvoll zu ar beiten.

Der sorgfaltige Erhaltungszustand aller Gebaudeteile sowie die durchdachte Ausstattung
machen dieses Objekt zu einer attraktiven Ldsung fur unternehmerisch orientierte Kaufer
im Gastronomie- und Hotelgewer be. Die Verbindung aus Tradition, zentraler Lage und
durchdachten Ausstattungselementen schafft ein vielseitiges Angebot, das auf Ihre
individuellen Anforderungen ausgerichtet werden kann.
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Dettagli dei servizi

Besondere Merkmale:

- zentrale Lage

- gepflegter Zustand

- geringer Energieverbrauch

- Anbau mit gr63erer Wohneinheit

- Ferienwohnung mit eigener Terrasse

- Carport im Hinterhof

- separater Waschraum im Nebengebaude

- neue Heizungsanlage im separatem Heizungsraum

- umfassende Sitz- und Terrassenflachen im AulRenbereich
- potenzieller Einbau eines Fahrstuhls nach Genehmigung
- Anbau von Balkonen bei Genehmigungen
Nutzungsmaoglichkeiten:

- Hotelbetrieb

- Ferienwohnungen

- M ehrgenerationshaus

- Mehrfamilienhaus

- Aufteilung in Eigentumswohnungen
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Tutto sulla posizione

Stralsund besticht durch seine stabile wirtschaftliche Basis, gepragt von Bildung, Tourismus
und regionalem Handel, und bietet damit eine verlassliche Infrastruktur in einer
traditionsreichen Hansestadt. Die Uber schaubar e Einwohner zahl von rund 54.000 bis 59.000
Menschen sowie die solide regionale Anbindung schaffen ein ruhiges, aber dennoch gut
vernetztes Umfeld. Fur Investoren er6ffnet sich hier eine konservative, langfristig orientierte
Anlagechance mit moderatem Wachstumspotenzial, insbesondere im Mietsegment fir
hochwertige Immobilien an der Kiiste.

Dielnnenstadt von Stralsund tberzeugt mit einer ausgewogenen Mischung aus urbanem
Flair und funktionaler Infrastruktur. Die Nahe zu vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Gesundheitsangeboten und kulturellen Einrichtungen garantiert eine hohe L ebensqualitét
und nachhaltige Nachfrage. So befinden sich zahlreiche Super markte und Fachgeschéftein
fuBlaufiger Entfernung, etwa 7 bis 8 Minuten zu EDEK A und Netto M arken-Discount, die
bequem Uber nahegelegene Bushaltestellen wie Knieperwall (2 Minuten Fuldweg) oder
Stralsund, Marienkirche (3 Minuten Ful3weg) erreichbar sind. Der Hauptbahnhof Stralsund
ist in nur 8 Minuten zu Ful3 erreichbar und sichert exzellente Verbindungen fir Pendler und
Reisende.

Das Angebot an medizinischer Versorgung ist umfassend und bestens zuganglich:
Arztehauser, Fachér zte sowie Apotheken liegen in einem Radius von nur wenigen
Gehminuten, beispielsweiseist das Arztehaus Bleistralein 2 Minuten zu Ful? erreichbar.
Auch das Helios Hanseklinikum befindet sich in angenehmer Entfernung und gewéahrleistet
eine erstklassige Gesundheitsver sorgung. Fur Freizeit und Erholung sorgen vielféaltige Sport-
und Kulturangebote, darunter Fitnessstudios, Kinosund Theater, dieinnerhalb von 5 bis 7
Minuten zu Ful3 erreichbar sind und das urbane L eben bereichern.

Die Bildungslandschaft mit Kindertagesstatten, Grund- und weiterfiihrenden Schulen ist gut
ausgebaut und in wenigen Minuten erreichbar, was auch die Attraktivitat fur Mieter mit
Familien unterstreicht. I nsgesamt zeichnet sich Stralsund durch eine ausgewogene Mischung
aus stabiler Infrastruktur, solider Nachfrage und moderatem Wertsteigerungspotenzial aus,
die eine sichere und nachhaltige I nvestition in hochwertige Immobilien ermdglicht. Fur den
anspruchsvollen Investor bietet diese Lage eine verlassliche Basis mit langfristiger

Per spektivein einer charmanten K Ustenstadt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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