VON POLL

Stralsund

Moderne Penthouse-Wohnung mit Fahrstuhl und
Stellplatz in der Hansestadt Stralsund

Codice oggetto: 24311053

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PREZZO D'ACQUISTO: 649.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: 24311053 - 18435 Stralsund

A colpo d'occhio

24311053 649.000 EUR

ca. 140 m? Attico

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2021 Come nuovo
massiccio

1 x superficie libera

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato
Prestazione
Cogenerazione Energetica
rinnovabile 57.00 kWh/m?3a
25.04.2031
B

Teleriscaldamento
2021
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein hochmodernes Penthouse, das im Jahr 2021 fertiggestellt
wurde und sich in einem neuwertigen Zustand befindet. Diese exklusive Wohnung
vereint eine groBzligige Raumaufteilung mit gehobener Ausstattung und bietet auf
einer Wohnflache von ca. 140 m? durchdachten Wohnkomfort. Die Wohnung
umfasst insgesamt 4 gut geschnittene Zimmer, darunter drei potenzielle
Schlafzimmer. Die offene WohnkUiche ist mit einer modernen Einbauktiche
ausgestattet und bietet ausreichend Platz, um sowohl alltédgliche Mahlzeiten als
auch gesellige Kochabende zu gestalten. Vom groBzigigen Wohnbereich aus
gelangen Sie direkt auf die ca. 90 m? groBe Terrasse, die gentigend Freiraum fiir
entspannte Stunden im Freien und gesellige Zusammenkinfte bietet. Das
Penthouse bietet zwei zeitgemaBe Badezimmer, ausgestattet mit hochwertigen
Armaturen und keramischen Bodenbelagen. Ein Badezimmer umfasst eine
barrierefrei Dusche sowie Badewanne, die zum Entspannen einladt, wahrend das
zweite Bad mit einer komfortablen Dusche ausgestattet ist. Ein praktischer
Hauswirtschaftsraum rundet die komfortable Raumaufteilung ab. Die
FuBbodenheizung, die in allen Raumen verlegt ist, sorgt flir eine angenehme
Warme und tragt zum modernen Wohngefuhl bei. Die Beheizung erfolgt tber
Fernwarme, was einen effizienten und umweltfreundlichen Betrieb gewahrleistet.
Ein eigener Stellplatz direkt am Haus gehdort ebenfalls zur Wohnung und bietet
zusatzlichen Komfort, insbesondere in stadtischen Lagen. Im Kellergeschoss
gehort per Sondernutzungsrecht ein groBzlgiger Kellerraum zur Wohnung. Auch
befindet sich im Keller ein gemeinschaftlicher Fahrrad- sowie Trockenraum. Uber
einen Fahrstuhl, der direkt in die Wohneinheit fuhrt, gelangen Sie komfortabel in
Ihre Wohnung, was auch flir Mobilitatseingeschrankte Personen oder den
Transport groBerer Gegenstande von Vorteil ist. Die gesamte Immobilie ist mit
Internet Uber Glasfaser ausgestattet, was flir schnelles und zuverlassiges Arbeiten

oder Streaming sorgt. Dank des gut durchdachten Grundrisses ist eine Vielzahl an




Einrichtungsmaoglichkeiten gegeben, sodass individuelle Wohnideen optimal

umgesetzt werden kdnnen. Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien ebenso
wie fur Paare, die Wert auf eine qualitativ hochwertige und moderne
Wohnumgebung legen. Der Zustand der Wohnung sowie die durchgehende
FuBbodenheizung und hochwertige Materialien in der Ausstattung unterstreichen
die gehobene Wohnqualitat, die hier geboten wird. Dank der zentralen Lage bietet
das Penthouse auch eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Diese Wohnung
verbindet modernes Wohnen mit praktischem Komfort und bietet die ideale
Umgebung, um sich Zuhause zu fuhlen. Fiir nahere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Erleben Sie die Vorzlge dieser modernen Immobilie und lassen Sie sich vor Ort von

der groBzugigen Raumaufteilung und der hochwertigen Ausstattung Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Merkmale der Immobilie:

- heuwertiger Zustand

- gehobene Ausstattung

- zwei Badezimmer

- ca. 90 m? Terrassenflache

- eigener Stellplatz am Haus

- offene Wohnkiliche mit moderner Einbaukiiche
- Fahrstuhl fuhrt in die Wohnung

- Internet Gber Glasfaser

- FuBbodenheizung in allen Raumlichkeiten
- elektrische Rollladen

- barrierearme Bauweise

- Sondernutzungsrecht fur groBzlgigen Kellerraum
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Stralsund besticht als traditionsreiche Hansestadt an der Ostseekuste
durch eine harmonische Verbindung von maritimem Flair und solider Infrastruktur.
Die Stadt bietet eine exklusive Lebensqualitat, gepragt von historischer Eleganz
und einer ruhigen, dennoch gut angebundenen Lage. Mit seiner renommierten
Hochschule und dem regionalen Schwerpunkt auf maritimer Wirtschaft prasentiert
sich Stralsund als ein Ort mit kultureller Tiefe und wirtschaftlicher Stabilitat — ideal
flr anspruchsvolle Lebensentwlrfe, die Wert auf eine ausgewogene Balance

zwischen Tradition und modernem Komfort legen.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine Vielzahl erstklassiger
Annehmlichkeiten, die das Leben in Stralsund auf hochstem Niveau bereichern.
Einkaufsmaoglichkeiten wie der nahegelegene NORMA-Supermarkt sind in nur einer
Minute zu FuB erreichbar, wahrend weitere exklusive Einkaufsmoglichkeiten wie
Lidl und Penny innerhalb von zwei Minuten bequem erreichbar sind. Flr den
gehobenen Genuss laden zahlreiche gastronomische Highlights zum Verweilen ein:
Vom eleganten Restaurant Bernstein, nur acht Minuten zu FuB entfernt, Uber das
stilvolle Café Junge bis hin zur Gartenklause und dem Sundblick mit ihrer
exquisiten Atmosphare, die kulinarische Erlebnisse auf hochstem Niveau
garantieren. Bars wie die Mascha und die Sportsbar Allstars bieten zudem eine

stilvolle Abendgestaltung in angenehmer Gesellschaft.

Fur kulturelle und geistige Bereicherung sorgt das nahegelegene Planetarium, das
in etwa 17 Minuten zu FuB erreichbar ist, sowie das GroBe Haus Stralsund, das mit
seinem anspruchsvollen Theaterprogramm begeistert. Die hervorragende
Erreichbarkeit der Stadt wird durch mehrere Buslinien in nur drei bis funf Minuten
FuBweg sowie den Hauptbahnhof Stralsund, der in etwa 30 Minuten zu FuBB

erreichbar ist, zusatzlich unterstrichen und garantiert eine optimale Anbindung an




die gesamte Region.

Diese exklusive Lage in Stralsund bietet anspruchsvollen Bewohnern ein Refugium
der Ruhe und Privatsphare, ohne auf kulturelle Vielfalt und gehobenen Lifestyle
verzichten zu mussen. Hier verbinden sich Prestige und Lebensqualitat zu einem
einzigartigen Wohngefihl, das hochsten Anspriichen gerecht wird und ein
unvergleichliches Zuhause fir Menschen mit Sinn fir das AuBergewdhnliche

schafft.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940

E-Mail: stralsund@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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