Trani - Apulien

Complesso commer ciale unico con bar, ristorante e
pescheriain posizione esclusiva sul lungomare

Codice oggetto: IT252942347

‘ VON POLL

www.von-poll.it

PREZZO D'ACQUISTO: 3.500.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 1.527,53 m2 e SUPERFICIE DEL TERRENO:
6.859 m?
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A colpo d'occhio

| T252942347 3.500.000 EUR

ca. 1.527,53 m2 Onder voorbehoud
15.04.2026 van commissie

1 ca. 6.859 m2

11 ca. 6.859 m?2

2024

20 x Altro
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione

autonomo Energetica
09.09.2035 184.91 kWh/m2a
D
2024




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

I i
:ﬂ(.
L




I

VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

www.von-p




VON POLL

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

wWww.




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

www.von-




Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta




Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta




Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

:

Peschen

| friggitol

| P1zzei




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

Z20)Y




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

WWwW.vo




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

www.von com



\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Laproprieta

WWW.V




Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Planimetrie

MARE ADRIATICO )X Y

MARE ADRIATICO

LEGENDA




Codice oggetto: IT252942347 - 76125 Trani - Apulien

Una prima impressione

Proponiamo in vendita, a reddito, un complesso commer ciale fronte mare situato sul
lungomaredi Trani, in posizione di forte passaggio e alta visibilita.

Laproprietainclude licenze per attivita di bar, ristorante e pescheria, oltreaforno alegna
regolar mente autorizzato per la produzione di pizze e autorizzazione per musica all’ aperto.
L’attivita € ubicata in posizione fronte mare, su area in concessione demanialerilasciata
dalla Regione Puglia, con validita fino al 2031 e rinnovo automatico, elemento che garantisce
continuita operativa e stabilita nel tempo.

Il complesso, ben visibile dalla passeggiata sul lungomar e, € composto da piu cor pi
immobiliari. Al primo piano si trova un locale bar fronte mare con ampia area esterna
affacciata direttamente sul lungomare, punto di forte attrazione per clientelaturistica e
locale, destinata al servizio ai tavoli per caffetteria, gelateria e somministrazione.

Al piano terra, semprefronte mare, sono presenti ulteriori locali, tra cui uno con licenza di
ristorante (vedi planimetrie), dotato di area coperta per il servizio ai tavoli esterni.
Lacucina e prevalentemente a base di pesce, con piatti tipici e specialitalocali, ed &
supportata da forno a legna regolar mente autorizzato, che consente di ampliare I’ offerta
gastronomica e inter cettare una clientela diver sificata.

Il complesso disponeinoltre di un’ampia area par cheggio con accesso diretto dal lungomare,
car atteristica particolarmente strategica per la fruibilita della struttura.

All'ingresso, sulla sinistra, si trova un punto vendita dedicato alla commer cializzazione di
prodotti ittici. L' attivita di pescheria & dotata di impianto con vasche dedicate alla
purificazione, mantenimento e vendita di molluschi eduli (lamellibranchi, tunicati,

gaster opodi, echinoder mi e aragoste), alimentate con acqua di mare prelevata dir ettamente,
garantendo cosi la vendita di prodotto fresco e vivo.

Completano la proprieta un impianto fotovoltaico, che contribuisce al fabbisogno ener getico
dell’attivita e genera un’ulteriore fonte di reddito.

E attualmentein essere un contratto di locazione con canone mensile pari a € 12.000,00 fino
al 31.12.2026. A partiredal 01.01.2027, il canone sara aggior nato a € 14.000,00 mensili fino al
31.12.2028. Dal 01.01.2029 e fino alla scadenza contrattuale, il canone mensile sara pari a€
17.000,00, configurando un investimento con redditivita crescente nel tempo.

Considerando il prezzorichiesto di € 3.500.000, I'immobile garantisce unarenditainiziale
pari acircail 4,1% annuo, con incremento progressivo finoacircail 5,8% annuo aregime.
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Dettagli dei servizi

- Parcheggi per laclientela nell’ area di concessione

- Impianto per I’estrazione dell’ acqua marina, che vieneimmessain varie vasche per:
- molluschi eduli

- lamellibranchi

- tunicati

- gasteropodi

- echinoder mi

- Diversecellefrigorifere

- Impianto fotovoltaico sui tetti delle unita immobiliari per il fabbisogno ener getico
- Piscina ornamentale e una piccola spiaggia attrezzata con lettini e sdraio
Certificazioni energetiche di tuttele strutture

- Casa: B - 88,22 kWh/m2

- Bar: E - 179,00 KWh/m2

- Capannone: E - 113,61 kWh/m2

- Pizzeria; E - 211,12 KWh/m2

- Friggitoria: D - 184,91 kWh/m2

Codici di attivita:

- Cod. 47.23: Commercio al dettaglio di pesce, crostacei e molluschi

- Cod. 53.3: Bar ealtri esercizi simili senza cucina

- Cod. 56.10.3: Gelateria e pasticceria

- Cod. 56.10.11: Ristorazione con somministrazione (bar, ristorante)

- Cod. 56.10.11: Tavola calda con somministrazione
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Tutto sulla posizione

Lungomare Cristoforo Colombo 19 - 76125 Trani
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Ulteriori informazioni

Attualmentetutto il contesto e su un terreno demaniale della qualei permessi sono validi
fino al 2031 con unarichiesta di rinnovo, per ulteriore periodo.

Per I'acquisto del contesto la proprieta puo prenderein considerazione una trattativa con un
rent to buy, o un acconto del 35%dell'importo pattuito; con rate mensili da definire, evil
rogito al rinnovo della concessione demaniale
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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