Bad Schwalbach

Schon geschnittene 3 Zi.- Neubau Wohnung mit 2
Balkonen - Niedrigenergie!

Codice oggetto: 26108015
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PREZZO D'ACQUISTO: 343.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 72,87 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26108015 - 65307 Bad Schwalbach

A colpo d'occhio

26108015
ca. 72,87 m?
1

3

2

1

2024

1 x superficielibera,
8000 EUR (Vendita), 1
x Garage, 25000 EUR
(Vendita)

343.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Prima occupazione
massiccio

ca. 1 mz?

Balcone




Codice oggetto: 26108015 - 65307 Bad Schwalbach

Dati ener getici

a pavimento

Elettricita
23.07.2033

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

11.10 kWh/m2a
A+

2022
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Laproprieta

www.von-poll.com
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Laproprieta
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Laproprieta
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Codice oggetto: 26108015 - 65307 Bad Schwalbach

Planimetrie

Bezeichnung  Funktion Wohnflache
o1 Flur 635m*
02 Bad 536 m*
03 Abstellraum 1,33 m*
04 Kochen/Essen/Wohnen 24,03 m*
05 Schiafen 12,33 m?
06 Kind 12,39 m*
o7 Balkon Nord (50%) 10,89 m* 0,5 545 m*
08 Balkon Std (50%) 11,25 m** 0.5 563 m*
Wohnfléche / Grundfliche 72,87 m*

EesenwWonnen (WHG 7]
L)

Balkon




Codice oggetto: 26108015 - 65307 Bad Schwalbach

Una prima impressione

I nteressante K apitalanlage in einem fertiggestellten Neubaukomplex mit 18 Wohneinheiten,

wovon bereits 10 Einheiten verkauft und bewohnt
sind!https:.//crm.onoffice.de/smart/smart.php?params=eD0x8zyaqstsCZ s uPbn5zJcjBERgANM o_SUQ4sCWW 1\
3cTZY7TFEipUws6D7eCtwlFF8GHL DY s8Z1F feuHUccMinlagM WaHjmTRok-

4si7izhml PvhvRL b1IIWTmbNa_cO4XJ1-xaC6AvInVGFsznbAOMLTc

Hier erwerben Sie eine seniorenger echte Ober geschosswohnung mit 3 Zimmern, Bad, und 2
Balkonen - vergleichbare Mieteinnahmen im Haus liegen zwischen EUR 14.- und EUR 16.-
pro m2 Wohnflache! Fir Kapitalanleger und/oder Selbstnutzer gleicher mal3en inter essant!

Grundsolide, gehobene Bauweise in ruhiger, griiner Blicklage von Bad Schwalbach.
Niedrigenergie und PV-Anlage - moder nste Technik, die Uber zeugt!

Zur Wohnung gehort 1 Tiefgaragen-Stellplatz zu EUR 25.000.- und optional kann ein
AuRenstellplatz zu EUR 8.000.- erworben wer den.




Codice oggetto: 26108015 - 65307 Bad Schwalbach

Dettagli dei servizi

- VinylClick Béden

- Be- und Entliftung

- Kunststofffenster, doppeltver glast
- |Pad Sprechanlage mit Kameraflihrung
- LAN-Zugang

- 2 Balkone

- Fahrstuhl

- Kellerraum

- PV-Anlage

- TG-Stellplatz

- AulRenstellplatz optional




Codice oggetto: 26108015 - 65307 Bad Schwalbach

Tutto sulla posizione

In absolut ruhiger und grtner Blicklage von Bad Schwalbach in einem gepflegten Umfeld
gelegen.

Bad Schwalbach mit seinen ca. 12.000 Einwohnern ist die Kreisstadt des Rheingau-Taunus-
Kreisesund liegt rund 20km nordwestlich von Wiesbaden im gesunden Natur park Rhein-
Taunus.

Alstraditionsreicher Kurort mit Mineral-und M oor heilbad sowie anerkanntem Kneipp-
Kurort verbindet diese Stadt Wohn- und L ebensqualitét in einem natur nahen
Erholungsumfeld.

Der Rheingau mit seinen charmanten Weinorten sowie die L andeshauptstadt Wiesbaden
sind nahegelegen. Die Infratsruktur umfasst zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, Kinder garten, Schulen sowie medizinische Versorgung ( Krankenhaus).

Uber die BundesstraRen B260, B54 und B275 bestehen hervorragend Verkehrsanbindungen
an Wiesbaden, Mainz, Frankfurt sowie Limburg und den Frankfurter Flughafen.




Codice oggetto: 26108015 - 65307 Bad Schwalbach

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26108015 - 65307 Bad Schwalbach

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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