VON POLL

Dolinstein

Raritat in Dollnstein: Ebenes Baugrundstlick im
Altmuhltal — Voll erschlossen & Ohne Bauzwang!

Codice oggetto: 26430029

PREZZO D'ACQUISTO: 107.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 393 m?2

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Maximale Flexibilitat, Sicherheit und Planbarkeit in einer der gefragten Urlaubsregionen
Bayerns! Dieses 393 m2 grof3e Baugrundstiick im staatlich anerkannten Erholungsort
Dollnstein bietet hnen die seltene Gelegenheit, ein maf3geschneidertes Wohnprojekt zu
realisieren —und das vdllig ohne zeitlichen Druck.

Das absolute Highlight fiir jeden Bauherrn: Das Grundstiick besticht durch seine exklusive,
flache Tallage. Im Gegensatz zu vielen anderen Grundstiicken in dieser Region ist hier keine
aufwendige und kostenintensive Hangbebauung oder komplexe Erdarbeitsmalnahme
erforderlich. Das ebene Gelande sichert eine unkomplizierte, wirtschaftliche Bauplanung
sowie maximale Gestaltungsfreiheit fir Haus und Garten.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Nachbar schaft und ist hochwasser frei und
Uberzeugt durch einen 100%igen Sonnenanteil - beste Voraussetzungen fir helle
Wohnraume, einer sonnigen Terrasse und eine optimale Nutzung von Garten und
Aulenflachen

Und ein unschétzbarer Vortell flr Investoren, Bautrager und vorausschauende Planer: Fir
dieses Grundstiick besteht absolut kein Bauzwang. Das Obj ekt eignet sich somit auch
hervorragend als wertbestandige K apitalanlage.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit auf ein gut geschnittenes, ebenes Grundstick in einer
tollen Naturregion. Fir weitere Unterlagen (Exposé mit Lageplan, Textteil des
Bebauungsplans) oder zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungsterminsvor Ort
stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur Verflgung. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme!
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Dettagli dei servizi

*Grundstuicksflache: 393 m2

*Gelande: Flach / Ebene Tallage (kein Hang, keine kostspieligen Erdarbeiten)
*Erschlieung: vollsténdig erschlossen (alle Er schliel3ungsbeitr &ge sind ber eits
vollstandig abgegolten, Der Bauplatz ist umfassend erschlossen. Die
Erschlief3ung beinhaltet: Wasserleitungen, Abwasser kanal, Stromanschluss,
Telefonanschluss sowie Fernsehkanal

*Bauzwang: NEIN —ideal auch als wertbestandige K apitalanlage

*Nachbar schaft: Ruhiges, reines Wohnumfeld / gepflegte Nachbar bebauung
*Bebauungsrecht: Esgilt ein Bebauungsplan des Marktes Dollnstein. Diesen
lassen wir Ihnen im Rahmen des vollstandigen Exposés ger ne zukommen.
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Tutto sulla posizione

In dem weiten Talkessel mitten im Naturpark Altmubhltal liegt Dollnstein zwischen der
Barockstadt Eichstatt und Wellheim. Eine mittelalterliche Wehrmauer umgibt den
Ortskern, Fachwerk- und Jurahauser vervollstandigen das malerische Ortsbild.

Die Umgebung mit sonnigen Hangen, imposanten Felsen, bewaldeten Hohen und der ruhig
flielBenden Altmuhl ist eine unwider stehliche Einladung zum Aktivwerden, ob beim
Wandern, Radfahren, Paddeln oder Klettern.

Traditionsreiche Veranstaltungen, ein reges Kulturleben und nicht zuletzt die herzlichen
M enschen sorgen daftir, dass man sich in Dollnstein zuhause fuhlt.

Mit dem PKW erreichen Sie Eichstétt in gut 15 und sowohl WeilRenburg in Mittelfranken als
auch Neuburg a.d. Donau in knapp 30 Minuten und Ingolstadt in immerhin nur einer
dreiviertel Stunde.

Die Bahnstrecke M tinchen- I ngolstadt- Treuchtlingen- Nirnberg hat einen Haltepunkt in
Dollnstein.

Somit stehen Ihnen mannigfaltige kulturelle, sowie Einkaufs-, Dienstleistungs und
Freizeitbeschaftigungsmoglichkeiten in erreichbarer Nahe zur Verfligung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.PROVISIONSHINWEIS: Mit der
Anfrage bel und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON
POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite
kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien




GmbH zu zahlen.
- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabri€listral3e 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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