VON POLL

Elmenhorst

Kapitalanleger aufgepasst!

Codice oggetto: 26175010

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 420.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 780 m?
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Codice oggetto: 26175010 - 21493 Elmenhorst

A colpo d'occhio

26175010 420.000 EUR

ca. 120 m? Casa unifamiliare

a padiglione Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1993 Curato

1x Carport, 2 x massicelo

superficielibera ca. 96 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26175010 - 21493 Elmenhorst

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 154.30 kWh/m2a
23.11.2035
E
Gas 2014
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Una prima impressione

Die angebotene | mmobilie befindet sich in EImenhorst, einer kleinen Gemeindeim Kreis
Herzogtum Lauenburg.

Diejetzigen Eigentimer beabsichtigen, das selbst geplante und bewohnte Haus zu ver kaufen
und anschieRend alsMieter zu nutzen!

Dasin massiver Bauweise von hiesigen Handwer kern im Jahr 1994 erbaute Einfamilienhaus
mit Walmdach ist voll unterkellert und liegt in einem Wohngebiet in einer ruhigen
Sackgasse.

Das Erdgeschoss verfugt Gber eine urspriingliche Wohnflache von ca. 96 m2, die aber durch
den Anbau eines beheizbaren Wintergartens mit ca. 24 m2 Flache im Jahr 1998 erweitert
wurde.

Sie betreten die Immobilie Uber einen geschiitzten Windfang, von dem auch das
Treppenhausin den Keller abgeht.

Das Zentrum des Hauses ist die ERdiele, von der sowohl alleweiteren Zimmer und Raume
alsauch die grof3ziigige und mit einer M arkise ver sehene Terrasse abgehen:

Neben dem Schlafzimmer mit Bad en Suite gelangen Sie von der ERRdiele noch in das
Gastezimmer, das Gasteduschbad, die Garderobe, die K liche mit angegliedertem
Abstellraum und in das Wohnzimmer mit dem angebauten Wintergarten.

Eine zusatzliche und angenehme Wohnatmosphéare wur de dur ch einen Kaminofen
geschaffen.

Weiter e Nutzflache und viel Platz fir Hobbys befinden sich im Vollkeller, in dem auch eine
Sauna eingebaut wurde.

Der ca. 2,20 m hoheKeller verfiigt Uber eine gute Stehhdhe und eine Aul3entreppe.

Dank stetiger Moder nisierungen befindet sich die Immobiliein einem guten Gesamtzustand,
was sich auch im aufierst liebevoll angelegten Garten und Nebengelassen wider spiegelt.
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Tutto sulla posizione

Der Ort EImenhorst mit seinen ca. 880 Einwohnern liegt im slidostlichen Teil von Schleswig-
Holstein, in unmittelbarer Néhe zur M etropolregion Hamburg. Die landlich gepréagte
Gemeinde gehort zum Kreis Herzogtum Lauenburg und zeichnet sich durch ihreruhige,
naturnahe Lage aus und beherber gt die Kreisfeuerwehrzentrale.

Die Gemeinde wird Uber das" Amt Schwarzenbek-Land" verwaltet.

Elmenhorst befindet sich etwa 30 Kilometer nordostlich von Hamburg und ist damit

ver kehr stechnisch gut an das urbane Zentrum angebunden. Uber die nahegelegenen
BundesstraRen B207 und B404 sowie die Autobahn A24 sind sowohl Hamburg als auch
weiter e Stadte wie L ibeck schnell erreichbar.

Sowohl im ca. 9 km entfernten M issen als auch im ca. 5 km entfer nten Schwar zenbek
befinden sich Haltestellen der Deutschen Bahn. Die Fahrzeiten zum Hambur ger
Hauptbahnhof betragen von M Uissen aus ca. 32 und von Schwar zenbek aus ca. 23 Minuten.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleineren Waldgebieten,
was den Ort besondersattraktiv fiir Naturfreunde und Ruhesuchende macht. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der Nahe zu gr6l3eren Stadten, wodurch sich EImenhorst als
Wohnort fir Pendler eignet.

Trotz seiner Uberschaubaren Grdl3e bietet EImenhor st eine gewachsene dor fliche Struktur
mit einem aktiven Gemeindeleben und einer guten Grundver sorgung, die durch das nahe
liegende Schwar zenbek gewérleistet wird.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

Topferstrafe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592480
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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