Spreenhagen

Historische Doppelhaushalfte mit grof3zigigem
Garten und vielseitigen Nebengebauden
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‘ VON POLL

2 F éfmﬁli N

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 199.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 74 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.885 m2
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A colpo d'occhio

25016011

ca. 74 m2
3

2

2

1900

2 x superficie libera,
1 x Garage

199.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 50 m2

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 171.30 kWh/m2a
25.08.2035

F
Gas 1993
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Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

337552 831980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese attraktive Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1900 (ca.) bietet Ihnen auf ca. 74 mz
Wohnflache zahlreiche Mdglichkeiten, individuelle Wohnideen zu verwirklichen. Das
Haus steht auf einem ca. 1.885 m2 grol3en, schlauchartigen Grundstiick, das neben
einem Vorgarten und grof3ziigigem Gartenbereich auch zwei weitere Nebengebaude
umfasst.

Das Haus prasentiert sich mit insgesamt drei gut geschnittenen Zimmern, darunter zwei
Schlafzimmer, die sich flexibel als Schlaf- oder Arbeitsraume nutzen lassen. Die
Raumaufteilung eignet sich hervorragend fur Paare, kleine Familien oder handwerkaffine
Selbstnutzer. Im Erdgeschoss befindet sich ein voll ausgestattetes Badezimmer mit
Dusche und Badewanne. Das zweite Badezimmer im Dachgeschoss wurde bereits
begonnen, befindet sich jedoch noch im Rohbau — hier kbnnen die neuen Besitzer eigene
Vorstellungen einbringen und abschlieBen. Der Dachboden ist geddmmt und im Rahmen
umfassender Trockenbauarbeiten ausgebaut worden, die seit 2010 zusammen mit
weiteren Modernisierungen durchgeftihrt wurden.

Zu den in den letzten Jahren durchgefiihrten Erneuerungen zahlen unter anderem der
Austausch der Fenster, die Installation einer neuen Kiiche, das Einbringen einer
Horizontalsperre, etc... Nicht alle Modernisierungen wurden bereits vollendet, weshalb
handwerkliches Geschick gefragt ist — ideal fur alle, die ein Handwerkerobjekt mit
Potenzial zu schatzen wissen.

Das Highlight dieses Anwesens ist das weitlaufige Grundstick: Es bietet neben dem
Vorgarten reichlich Platz fur Gartenbau, Freizeitgestaltung und personliche Projekte.
Dank fest verlegter Wasserleitungen auf dem gesamten Grundstlck lasst sich die
Bewadsserung individuell steuern, was die Pflege erheblich vereinfacht. Eine Besonderheit
bildet die Zufahrt von hinten, die praktische Transporte auf das Grundstiick ermdglicht.

Zusatzlichen Raum bietet die hintere Scheune, in der neben einer groRzligigen Werkstatt
auch eine Garage angelegt ist. Ein weiteres Nebengebaude beherbergt eine funktionale
Sommerkiche, die in der warmen Jahreszeit zeitgemafien Komfort verspricht. Die
Scheune, Nebenflachen und die Sommerkiiche ermdglichen vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Lagerraum, Hobbywerkstatt oder auch fir den Ausbau
zusatzlicher Flachen.

Diese Doppelhaushélfte eignet sich besonders fur Interessenten, die individuelle




Gestaltungsoptionen schatzen und sich durch Eigenleistung ein besonderes Zuhause
erschaffen mochten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst
von den Moglichkeiten und dem Charme dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:
Spreenhagen ist eine amtsangehorige Gemeinde im Landkreis Oder-Spree in
Brandenburg mit ca. 3.494 Einwohnern.

LAGE/ VERKEHR:

Spreenhagen liegt an den Landesstral3en L 23 zwischen Grinheide und Storkow und L
36 zwischen Spreenhagen und Firstenwalde. Die A 12 (Berlin—Frankfurt (Oder)) mit der
Anschlussstelle Storkow und die A 10 (Berliner Ring) mit dem Autobahndreieck Spreeau
durchqueren das Gemeindegebiet. Die Fahrtzeit zum neuen Flughafen BER betragt ca.
30 Autominuten und zum Berliner Stadtzentrum ca. 45 Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Die Tesla-Gigafactory eroffnet 2021 ihre Pforten und erwartet mittelfristig ca. 7.000
Arbeitsplatze. Baubeginn der Fabrik war im ersten Halbjahr 2020. In einer ersten
Ausbaustufe will Tesla pro Jahr 150.000 Elektrofahrzeuge bauen. Spater sollen die
Kapazitaten auf bis zu 500.000 Fahrzeuge jahrlich erweitert werden.

INFRASTRUKTUR in Spreenhagen:

Es gibt 2 Kitas und 1 Grundschule

Einkaufen: Netto, Post, Tankstelle, Apotheke, Backer, Fleischer
Arzte: Allgemein-Mediziner, Internist, Zahnarzt

FREIZEIT/ NATUR:

Hartmannsdorf wird als Naherholungsgebiet von vielen Berlinern genutzt. Die wald- und
wasserreiche Umgebung zieht gerade in den Sommermonaten zahlreiche Géaste an.
Besonders reizvoll sind das Landschaftsschutzgebiet um Hartmannsdorf, das
Naturschutzgebiet Triebscher See und der Stahlberg.

KULTUR:

Der Kulturverein 'Kulturlandschaft-Spree' e.V. organisiert regelmafig interessante,
kulturelle Veranstaltungen fir Anwohner und Gaste.

Gottesdienste und Konzerte finden in der Kirchgemeinde Spreenhagen und in der
Hoffnungskirche nach Neu Hartmannsdorf statt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstrafRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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