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21016019 149.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Laproprieta

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Una prima impressione

E in vendita un ampio terreno edificabile non edificato vicino all'acqua a Heidesee-K olber g.
Il terreno misuracirca 2.740 m2 e s trova in una posizioneidilliaca, all'interno di una zona
residenziale di case unifamiliari e cottage per il fine settimana. La proprieta € composta da
duelotti di dimensioni simili, entrambi con affaccio sulla strada. Si prega di notar e che solo
un lotto e edificabile, poichél'altro si trovain unazonarurale. Ancheil terrenoin pendenza
deve essere preso in consider azione. Dimensioni del terreno edificabile: L arghezza (lato
strada): circa 20 m; Profondita: circa68 m. La proprieta s trovain unatranquilla strada
residenziale. Elettricita, gas e un allacciamento allareteidrica comunale sono disponibili in
strada. Non e presente una rete fognaria pubblica. Attualmente, le acque reflue vengono
raccolte in una fossa settica decentralizzata e svuotate mensilmente da autospur ghi mobili.
Laproprieta é attualmente composta solo da alberi e arbusti. Per i permessi di costruire, si
applica generalmente|'articolo 34 del Codice Edilizio Federale Tedesco (BauGB), in quanto
non esiste un piano regolator e giuridicamente vincolante. Il progetto edilizio deve quindi
integrarsi con il caratteredel territorio cir costante. Abbiamo suscitato il vostro inter esse?
Contattateci. L'immobile pud esser e consegnato immediatamente.
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Tutto sulla posizione

LAGE:

Heideseeist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des L andkr eises Dahme-Spreewald in
Brandenburg.

Heidesee liegt etwa 30 Kilometer slidostlich des Stadtzentrums von Berlin und zehn
Kilometer 6stlich von Kdnigs Wuster hausen in einer Heidelandschaft mit Waldern
(vorwiegend Kiefernwaldern), Seen, Flissen und Kandlen. Die Ortsteile umschlief3en die
Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt zwischen dem Wolziger See, dem Fluss Dahme und dem
Oder-Spree-Kanal am Sidrand des Berliner Urstromtals.

An Heidesee grenzen folgende Gemeinden: Storkow (Mark), Tauche, M tinchehofe, GroR3
Koris, Bestensee und K onigs Wuster hausen.

Die Teda-Gigafactory in Grinheideist in nur knapp 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die Autobahn A12 und bequem in das Berliner
Zentrum Uber die Autobahnen A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn oder
Regionalbahn nach Konigs Wuster hausen. Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca.
20 km.

Der Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke K 6nigs Wuster hausen—Grunow und
wird von der Regionalbahnlinie 36 K 6nigs Wuster hausen—-Beeskow-Frankfurt (Oder)
bedient.

Im Ortsteil Friedersdorf befindet sich ein Segelflugplatz.

INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in Friedersdorf, Gymnasium
und alle weiterfuhrenden Schulen in Kénigs Wuster hausen. Eine neue Kitawurdein
Heidesee/ OT Bindow er 6ffnet.

M edizinische- und Sozialver sorgung erfolgt durch zwei in Friedersdorf anséssige
Allgemeinmediziner, zwel Zahnéar zte, Pflegedienste, Apotheken und die Krankenh&user in
K 6nigs Wuster hausen und Bad Saar ow. Einkaufsmdglichkeiten fir den tagliche Bedar f
findet man im EDEKA-Markt im Zentrum von Friedersdorf, ein gr 63er es Shopping-
Erlebnisbekommt man im nahegelegenen A10-Center in Wildau. Dar Uber hinaus verfigt
Friedersdorf Uber eine Sparkassen-Filiale mit Geldautomaten, einem Garten-
/Landschaftsbaubetrieb und eine Drogerie.




FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund der
wasserreichen Lageist der Angelsport sehr beliebt. Der 130 km lange Oder -Spree-Dahme-
Radweg verbindet Berlin mit der Lausitz.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Frau SylviaMaltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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