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Una prima impressione

Was fiur ein Traum-Grundstuck...

In absolut ruhiger Wohnlage mit ausschlief3licher Villen- und Einfamilienhaus-Bebauung
liegt dieses sonnige Grundstlck in bester Nachbarschaft und doch nah zum Zentrum und
dem S-Bahnhof Baldham.

Gebaut werden darf eine mehr als grof3ztigige exklusive Villa oder ein vergleichbarer
Baukorper.

Es liegt eine bis Oktober 2026 giiltige Baugenehmigung fir ein Einfamilienhaus inklusive
Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 410 m? und einer weiteren Nutzflache
von ca. 252 m2 vor.

Die Grundstucksflache betragt 674 m? zzgl. eines Miteigentumsanteils von 50% an den
169 m2 Wegflache und Zufahrt im Osten des Grundstiicks, die aber der Ubernahme von
Abstandsflachen dient und so eine hohere Ausnutzung der sog. GRZ und sog. GFZ
ermoglichen. Diese Zuwegung ist von den jetzigen Eigentiimern bereits flir mehrere
10.000 Euro fachgerecht bepflastert worden, was dem Kéaufer Aufwand und Kosten spart.

Die Baugenehmigung ist befristet, da ein neuer Bebauungsplan aufgelegt werden soll
und somit fir bestehende Genehmigungen eine Veranderungssperre gilt.

Gerne helfen wir Ihnen bei allen Detailfragen und geben weitere Unterlagen und
Informationen im personlichen Gespréch. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Tutto sulla posizione

Grunwald des Munchner Ostens!

Die Gemeinde Vaterstetten/ Baldham wird ja gerne als "Grinwald des Miunchner Ostens"
bezeichnet und hat sich seinen reizvoll landlichen Charme trotz der hervorragenden
Anbindung an die Landeshauptstadt Miinchen weitgehend bewahrt. Hier findet man
neben dem urspringlichen Dorfcharakter auch zahlreiche moderne Einfamilienhauser
und Villen auf groRzligigen Grundstticken.

Das hier angebotene Grundstlick in Baldham liegt ca. 15 km 6stlich vom Stadtkern
Minchens. Die Verkehrsanbindung ist als ideal zu bezeichnen. Mit dem Auto gelangt
man in Kirze auf den Autobahnring A 99 und tber die B 304 bequem in die Minchener
Innenstadt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls optimal und
erfolgt Uber die Buslinien 442 und 451 sowie die S-Bahn-Stationen "Baldham™ und
"Vaterstetten" (jeweils S4 und S6). Von hier aus dauert die Fahrt ins Herz der
bayerischen Metropole weniger als 20 Minuten.

Alle Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie
Kindertagesstatten, die fuBlaufig erreichbare Grundschule und alle weiterfihrenden
Schulen befinden sich im Ortszentrum und damit ganz in der Nahe. Die umliegenden
Walder und das Gut "Moéschenfeld" bieten schdonste Naherholungsmaglichkeiten, die die
Attraktivitat der Gemeinde und ihrer Umgebungsorte pragen.

Ebenso bieten zahlreiche, unterschiedliche Vereine und Sportstatten, der Kletterwald,
das Hallen-Schwimmbad sowie der nahegelegene Golfplatz in Harthausen und der
"Soccer-Golf-Platz" attraktive Freizeitmoglichkeiten, im weiteren Landkreis Ebersberg gibt
es dartiber hinaus viele zuséatzliche Freizeitangebote und Badeseen.

Baldham erfullt also durch seine hervorragende Anbindung an die Metropole und an die
bayerischen Alpen perfekte Lagebedingungen, wie man sie an einen gehobenen
Wohnort stellt. Dies liegt auch an den zahlreichen Freizeitmdéglichkeiten, der kulturellen
Vielfalt und der landschaftlichen Ausnahmestellung mit Waldern und Wiesen in naher
Umgebung.
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Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Arno Rieck

Bahnhofstral3e 29, 85591 Vaterstetten
Tel.: +49 8106 — 30 62 100
E-Mail: vaterstetten@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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