Baldham

L andhaus mit mediterranen Stilelementen mit
Einliegerwohnung, Gewerbeanteil sowie eigenem
Waldstiick

Codice oggetto: 26286114

PREZZO D'ACQUISTO: 1.850.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 231 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 618 m?
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Codice oggetto: 26286114 - 85598 Baldham

A colpo d'occhio

26286114 1.850.000 EUR
ca. 231 m2 Casarurale
8 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1996 Kaufpreises
2x Garage 2018
Curato
massiccio
ca. 337 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 176.00 kWh/m2a
27.04.2036
F
Gas 1996




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26286114 - 85598 Baldham

Laproprieta

i
it




VON POLL

Codice oggetto: 26286114 - 85598 Baldham

Laproprieta




E

e

REA

R

.

85598 Baldham

6286114 -

Codice oggetto

a

Lapropr

=

| =
= .-ﬁﬂ.ﬁl‘A B =S B

| W e s
—
; T T

’ Ega W — ,
<t BN m\

&




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26286114 - 85598 Baldham

Laproprieta

www.von-poll.com




- 85598 Baldham

26286114

ice oggetto

Cod

a

Lapropr

I9A39Y
PRAMNAICS
;,3:}55%

N Oy
[N

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
E}




VP ‘ VON POLL

Codice

oggetto: 26286114 - 85598 Baldham

Laproprieta




Codice oggetto: 26286114 - 85598 Baldham

Una prima impressione

Eine sehr besondere L andhaus-Villa mit eigenem Waldstiick...!

Aber nun kommen wir doch erst einmal zum Hausund Sie bitte hinein: Auf mehr als 230 m?2
Wohnflache bietet es ein aul3er gewohnliches Ambiente, das genauso mediterranes Flair

ver spriht, wie esauch an den typischen Baustil der amerikanischen Hamptonserinnert. Es
hat insgesamt 4 Schlafzimmer, 4 Béder, 3 separate Eingange, 2 Garagen, 1 grofi3e
Wohnktiche mit Essbereich und Speisskammer sowieje 1 Balkon und Terrasse: Die Details
der Raumaufteilung entnehmen Sie hierbei bitte den Grundrissen.

Das gesamte Ensembleist L-formig angelegt, was spannende Ausblicke garantiert, und im
Garten zu einem Atrium-&hnlichen Innenhof-Char akter fuhrt.

Die Highlights sind eine 35 m2 grof3e Einlieger wohnung mit K iche und Duschbad sowie
eigenem Eingang, die Familienmitglieder n unter schiedlichen Altersoder einer Pflegekr aft
ein eigenes Zuhause gibt. Auf3erdem verflgt dieses Haus Uiber einen weiteren separaten, ca.
52 m2 grof3en Bereich zur gewerblichen Nutzung, der ebenfalls Uber einen separaten Zugang
zu erreichen ist. Im Garten sorgt ein elektrisches, bemerkenswert grofRes Sonnensegel fur
gewilnschte Verschattung.

Zu beachten gilt, dass sich diese Immobilie das Flurstiick und auch das Waldstiick mit dem
Nachbarn teilt - also keine Realteilung vorliegt.

Wir sind wahrlich froh, Ihnen diese aul3er gewohnliche L andhaus-Villa anbieten zu kénnen,
und freuen uns auf jedes personliche Beratungsgespr ach!
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Dettagli dei servizi

Ausstattungs-Highlights:

» AuRRergewohnliche, L-formige Architektur mit Atrium-Sidgarten

* Riesiger Eingangsber eich mit imposanter Deckenhohe und GasteWC

* Mediterrane Landhausktiche mit Kochblock und separater Speisekammer
 Grof3ztigiges Wohnzimmer mit Gaskamin

* Hoch verglaster Wintergarten mit offenem Kamin

* Schlafziimmer mit M asterbad

* Kinder-/ Gastezimmer mit Ensuite-Duschbad

* Umlaufender Balkon

* Sonnige Stid-Terrasse

* Elektrisch ausfahrbares XXL -Sonnensegel

* Einliegerwohnung (35 m?) im Souterrain mit separatem Eingang, K tiche und Duschbad
» Gewer bliche Nutzung mit eigenem Eingang (52 m2) im Souterrain

» Sauna mit Duscheund WC

» Doppelgarage mit Zugang in den Garten

* Eigenes, kleines Flurstiick mit Mischwald
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Tutto sulla posizione

Griunwald des M iinchner Ostens!

Insbesondere der Ortsteil Baldham der Gemeinde Vaterstetten wird ja gerneals™ Grinwald
des M iinchner Ostens' bezeichnet und hat sich seinen reizvoll I1andlichen Charmetrotz der
hervorragenden Anbindung an die Landeshauptstadt M tinchen weitgehend bewahrt. Hier
findet man neben dem urspriinglichen Dorfcharakter auch zahlreiche moderne
Einfamilienhduser und Villen auf grof3ziigigen Grundstiicken.

Die hier angebotene Immobiliein Baldham liegt ca. 15 km &stlich vom Stadtkern M tinchens.
Die Verkehrsanbindung ist alsideal zu bezeichnen. Mit dem Auto gelangt man in K ir ze auf
den Autobahnring A 99 und Uber die B 304 bequem in die M Unchener Innenstadt. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls optimal und erfolgt tber die
Buslinien 442 und 451 sowie die S-Bahn-Station " Baldham™ (jeweils S4 und S6). Von hier
ausdauert die Fahrt insHerz der bayerischen Metropole weniger als 20 Minuten.

Alle Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie
Kindertagesstatten, die fuldlaufig erreichbare Grundschule und alle weiter fiihrenden
Schulen befinden sich im Ortszentrum und damit ganz in der Néhe. Die umliegenden
Walder und das Gut " Mdschenfeld” bieten schonste Naher holungsmdglichkeiten, diedie
Attraktivitat der Gemeinde und ihrer Umgebungsorte préagen.

Ebenso bieten zahlreiche, unter schiedliche Vereine und Sportstatten, der Kletterwald, das
Hallen-Schwimmbad sowie der nahegelegene Golfplatz in Harthausen und der " Soccer-Golf-
Platz" attraktive Freizeitmoglichkeiten, im weiteren Landkreis Ebersberg gibt es dar Giber
hinaus viele zusitzliche Freizeitangebote und Badeseen.

Baldham erfillt also durch seine hervorragende Anbindung an die Metropole und an die
bayerischen Alpen perfekte Lagebedingungen, wie man sie an einen gehobenen Wohnort
stellt. Diesliegt auch an den zahlreichen Freizeitmdglichkeiten, der kulturellen Vielfalt und
der landschaftlichen Ausnahmestellung mit Waldern und Wiesen in naher Umgebung.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Arno Rieck

Bahnhofstrafde 29, 85591 Vater stetten
Tel.: +49 8106 — 30 62 100
E-Mail: vater stetten@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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