VON POLL

Tuttlingen / Moéhringen

Wohnhaus mit vielen M 6glichketen. Schones
Zwefamilienhausin Mohringen

Codice oggetto: 26449014

PREZZO D'ACQUISTO: 389.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 10 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 847 m?

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26449014 - 78532 Tuttlingen / Mohringen

A colpo d'occhio

26449014
ca. 200 m2
aduefalde
10

3

1910

2 x superficielibera, 4
x Garage

389.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
Cucina componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Elettricita 195.50 kWh/m?2a
15.07.2036 F

1910
Elettrico
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

DN
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

www.von-poll.com/rottweil - fufflingf n
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1910 wurde im Laufe der Jahre mehrfach
um- und angebaut und befindet sich auf einem ca. 850 m2 grof3en, von zwei Seiten
befahrbaren Grundstiick. Mit einer Wohnflache von rund 200 mz, verteilt auf 10 Zimmer
und drei Badezimmer, bietet die Immobilie ein grofRziigiges Platzangebot und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten fir unterschiedlichsten Wohnkonzepte.

Die beiden separaten Wohneinheiten eignen sich ideal fiir das Zusammenleben mehrerer
Generationen, die Kombination von Wohnen und Arbeiten oder eineteilweise Vermietung.
Das Hauswurde bereits als M ehr gener ationenhaus genutzt und bietet hierfur optimale
Voraussetzungen. Dank der praktischen Raumaufteilung lassen sich die Wohnbereiche
flexibel an individuelle Bediirfnisse anpassen.

Ein besonderes Highlight ist der grofRziigige, befahr bare Dachboden. Die offene
Balkenkonstruktion verleiht diesem Bereich einen besonderen Charakter und schafft
reichlich Platz flr Lagerzwecke, Hobby, Freizeit oder weiteren Ausbau.

Neben den Wohnraumen verfligt die Immobilie Uber zahlreiche praktische Neben- und
Abstellraume, die vielseitig genutzt werden kdnnen. Ob als Werkstatt, Vorratsraum,
Hauswirtschaftsbereich, Lagerflache oder fir Hobbys. Das umfangreiche Raumangebot
bietet ideale Voraussetzungen fir Familien, Handwerker oder alle, die zusatzlichen
Stauraum zu schatzen wissen.

Die Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und ist mit einer
Nachtspeicher heizung ausgestattet. Das gr of3zligige Raumangebot, die flexible
Grundrissgestaltung sowie die zahlreichen Nebenflachen er 6ffnen vielfaltige M 6glichkeiten,
die Immobilie an persdnliche Wohn- und L ebenskonzepte anzupassen.

Zum Haus gehoren insgesamt vier Garagen sowie mehrere Aul3enstellplatze, sodass

ausr eichend Parkmdglichkeiten fir Bewohner und Gaste vorhanden sind. Das Grundsttick
mit seiner ruhigen, grinen Umgebung unter streicht den angenehmen Wohnchar akter und
bietet ausreichend Platz.

Diese Liegenschaft verbindet den Char me eines gewachsenen Hauses mit einem
aulRergewdhnlichen Platzangebot und vielseitigem Nutzungspotenzial und bietet somit beste
Voraussetzungen fr unterschiedlichste L ebenskonzepte.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den zahlreichen
M dglichkeiten und dem besonder en Potenzial dieses Hauses.
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Mohringen ist der grofteder drei Tuttlinger Stadtteile und liegt zwischen
Immendingen und der Kernstadt Tuttlingen. Mit rund 4.200 Einwohner n zahlt M 6hringen
zu den attraktiven und wachsenden Wohnstandorten im Landkreis Tuttlingen. Die
Tuttlinger Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten bequem erreichbar.

Fir den téglichen Bedarf stehen im Ort ein Backer, ein L ebensmittelgeschéft, ein
Blumenladen, ein Getrankehandel sowie weiter e kleinere Geschéfte und gastronomische
Betriebe zur Verfligung.

Familien profitieren von einer guten Infrastruktur: Ein Kindergarten und eine Grundschule
befinden sich direkt vor Ort, wahrend die weiterflihrenden Schulen in der nahe gelegenen
Kernstadt Tuttlingen angesiedelt sind.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mohringen verfugt Uber zwei Haltepunkte
des Ringzugs mit Verbindungen in Richtung Immendingen, Tuttlingen und Rottweil.
Ergénzend verbindet die Stadtbuslinie 7 den Stadtteil mit der nahe gelegene K er nstadt
Tuttlingen.

Die GroRRe Kreisstadt Tuttlingen liegt im Siiden Baden-W irttember gs und zahlt rund 37.000
Einwohner. Am FulRe des Schwar zwaldes gelegen und von der Donau dur chflossen,
verbindet die Stadt wirtschaftliche Dynamik mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert.
Das malerische Donautal mit seinen beliebten Wander- und Radwegen, historische Orte wie
Beuron mit seinem bekannten Kloster, Sigmaringen mit dem Hohenzoller nschloss sowie
Fridingen, M 6hringen und Immendingen mit ihren traditionsreichen Fasnetsbrauchen
préagen die Region. Sehenswirdigkeiten wie die Donauver sickerung und die markanten
Vulkanberge des Hegaus sowie diereizvolle Natur machen die Umgebung besonder s
attraktiv.

Dank ihrer zentralen Lageist Tuttlingen hervorragend angebunden. Die Stadte Stuttgart
und Zirich liegen jeweils etwa 100 bis 120 Kilometer entfernt, Freiburg und Ulm sind
ebenfalls gut erreichbar. Der Bodensee befindet sich nur rund 40 Kilometer entfernt. Auch
der Schwarzwald, das Osterreichische Vorarlberg mit seinen Winter sportgebieten sowie die
nahe gelegene Schweiz bieten vielfaltige Ausflugs- und Freizeitmdglichkeiten.

Der offentliche Nah- und Fernverkehr ist sehr gut ausgebaut. Uber die Gaubahn bestehen
im Zwei-Stunden-Takt Intercity-Verbindungen zwischen Stuttgart und Zarich mit Halt in
Tuttlingen. Erganzt wird das Angebot durch Regionalexpress-, I nterregio-Express- und
Ringzugver bindungen. Die Autobahn A8l ist Uiber die Anschlussstelle Tuningen in etwa 15
Minuten erreichbar.

Tuttlingen gilt als,, Weltzentrum der Medizintechnik”. Mehr als 1.900 Unternehmen - vom
innovativen Handwer ksbetrieb bis zum inter national téatigen Konzern - haben hier ihren
Sitz. Neben der weltweit fihrenden Medizintechnikbranche z&hlen auch der M aschinenbau
sowie das Baugewer be zu den bedeutendsten Wirtschaftszweigen der Region.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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