Bubsheim

| nter essante condominio in una splendida posizione a
Bubsheim

Codice oggetto: 24449016

PREZZO D'ACQUISTO: 585.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 255 m2 « VANI: 9 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 652 m?
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Codice oggetto: 24449016 - 78585 Bubsheim

A colpo d'occhio

24449016
ca. 255 m2
aduefalde
9

3

2008

3 x superficielibera, 1
x Garage

585.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
Terrazza, Sauna,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gasliquido 80.60 kWh/m?2a
23.06.2034
C
Gas 2008
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

T
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

,L)L’(l%l , von-poll.com/rottweil - fufflingf n
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Una prima impressione

Questa casa bifamiliare o trifamiliare indipendente e ben tenuta si trova in una zona
residenziale ambita di Bubsheim, su un soleggiato terreno angolare. Colpisce per le sue
molteplici possibilita di utilizzo e la disposizione ben progettata. Costruita nel 2008 con solidi
metodi di costruzione, la vostra nuova casa offre circa 255 m2 di spazio abitabilein nove
stanze per voi elavostra famiglia. Al piano giardino, troverete un trilocale di circa 90 m2,
composto da un luminoso e accogliente soggior no/sala da pranzo con accesso a un'ampia
terrazza, una moder na cucina attrezzata con bancone per la colazione, una camera da letto,
una camer a aggiuntiva, un bagno con vasca, doccia e WC, nonché un ripostiglio. Questo
piano comprende anche una lavanderia e una sauna con doccia adiacente per il vostro relax.
Il quadrilocale di 107 m2 al piano terradispone di un luminoso soggior no con accesso a un
balcone, tre camere da letto, un soggiorno/sala da pranzo e cucina combinati con
elettrodomestici da incasso, un bagno con vasca angolare, doccia, bidet e WC e un bagno per
gli ospiti separato. L'ultimo piano ospita un bilocale di 59 m? con cucina e angolo cottura,
duepratici ripostigli, un bagno con docciae WC el'impianto tecnico dell' edificio. Un garage
con soppalco e officina, una casetta da giardino e tre posti auto completano |'offerta. La casa
€ parzialmente abitata e puo esser e occupata previo accordo. L e sue ottime condizioni ele
diverse possibilita di utilizzo in un'ottima posizione rendono questa casa una vera
opportunita per una famiglia numer osa che desider a viver e insieme a piu gener azioni sotto
lo stesso tetto o combinar e vita e lavoro. E anche possibile affittarla per finanziare|'acquisto.
L e possibilita sono praticamente infinite. Desider ate raccogliere le vostreidee eimpressioni
su questa casa? Alloravi invitiamo cordialmente a una visita di persona e saremo lieti di
fornirvi ulteriori informazioni!
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Bubsheim liegt 913 m (1 NN und ist eine der hochstgelegenen Gemeinden auf
der Schwabischen Alb. Sieliegt auf dem GrofRen Heuberg inmitten vom Natur park Obere
Donau auf einer Hochflache zwischen zwei Télern und einigen Kuppen.

Zur Gemeinde Bubsheim gehoren das Dorf Bubsheim und die Hauser Anhéauser Mihlen
und bietet Heimat fir etwa 1.400 Einwohner.

AlsIndustriestandort mit 1.400 Arbeitsplatzen zeichnet sich die Gemeinde als erfolgreicher
Wirtschaftsstandort aus und beheimatet inhaber gefiihrte Unter nehmen.

Fir den téaglichen Bedarf gibt es Einkaufsmdglichkeiten vor Ort. Die medizinische
Versorgung tibernimmt ein Arzteteam im neuen Medizinischen Ver sorgungszentrum (MVZ)
Bubsheim.

In Bubsheim gibt es einen katholischen Kindergarten und eine Grundschule.
Weiterfiihrende Schulen befinden sich in der Nachbar gemeinde Béttingen (Hauptschule mit
Werkrealschule) bzw. im nahe gelegenen Wehingen (Realschule Gosheim-Wehingen und
Gymnasium Gosheim-Wehingen).

In lhrer Freizeit kbnnen Sie die wunderbare Natur mit herrlichen Aussichtspunkten
genieflen oder am regen Vereinsleben teilnehmen.

Von der A 81 erreichen sie Bubsheim ab der Ausfahrt Rottweil Gber gut ausgebaute Bundes-
, Landes- und KreisstraRen in rund 40 Minuten.
Mit dem OPNV erreichen Sie die Gemeinde tiber die Linie 230.




Codice oggetto: 24449016 - 78585 Bubsheim

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2034.

Endenergiever brauch betragt 80.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2008.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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