Solistedt/ Wiilfingerode

Historischer Resthof mit modernem Komfort und
grof3ztigigem Gartenleben - direkt am Park
W lfinger ode/Sollstedt gelegen

Codice oggetto: 26461002
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PREZZO D'ACQUISTO: 199.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 208 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
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Codice oggetto: 26461002 - 99759 Solilstedt/ Wilfingerode

A colpo d'occhio

26461002 199.000 EUR
ca. 208 m2 Areadi servizio
aduefalde Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Garage Curato
massiccio
ca. 350 m?

Sauna, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 313.00 kWh/m2a
15.03.2036 H
1991
Gas
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Una prima impressione

4-Seiten-Hof Anlage (mit Fachwerkbestand) - ideal flr Pferdeliebhaber - mit Koppel(n) am
Haus & Hof

Historischer Resthof mit modernem Komfort und grof3ziigigem Gartenleben - direkt am
Park Wiilfinger ode/Sollstedt gelegen

Dieses landliche gepflegte und sehr har monische Resthof-Anwesen mit Hauptgebaude und
Nebengebauden (ca. 350 m2 Nutzflachen) aus dem Jahr 1900 bietet | hnen mit einer der zeit
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 208 m2 (Haupthaus) vielfaltige M églichkeiten zur
individuellen Nutzung. Dabel ist die Lage sehr ruhig - direkt am Park

W lfinger ode/Sollstedt gelegen - und die Geb&ude- und Hofausrichtung leicht nach Sid-
Osten.

Auf einem von ca. 6.700 m2 insgesamt grof3en Grundstiick gelegen, verfugt das Haupthaus
Uber insgesamt sieben Zimmer, die fir unter schiedliche Bedir fnisse Raum schaffen. Die
Aufteilung sor gt fir Flexibilitat, egal ob fir Wohnen, Arbeiten oder Hobbys. Ein separates
Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer stehen Ihnen zur Verfligung, sodass auch praktische
Aspekte des Alltags komfortabel ber Gicksichtigt werden.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und tber zeugt
durch regelmagige I nstandhaltungen sowie gezielte M oder nisierungsmaldnahmen. Zu den
wichtigsten durchgefuhrten Arbeiten zéhlt der Fenstertausch samt neuer Hauseingangstiir
im Jahr 1996. Das Badezimmer im Obergeschoss wurde im Jahr 2016 umfassend saniert,
sodass moder ner e Standar ds Einzug gehalten haben. Im gleichen Jahr erhielt die
AuRenfassade einen neuen Anstrich, was nicht nur zur Optik des Hauses, sondern auch zum
Schutz der Bausubstanz beitr agt.

Ein besonderes Augenmerk wurdeim Jahr 2020 auf die Elektrik gelegt: Hier erfolgte eine
umfassende Elektrosanierung, was dem Haus eine zukunftsféhige und sicher e technische
Ausstattung verleiht. Dar iber hinaus wurde das Anwesen 2022 an das Glasfaser netz
angeschlossen. Diese M alinahme er mdglicht schnelle | nter netver bindungen, sodass auch
Homeoffice oder Streaming ohne Einschrankungen genutzt werden konnen.

Fir eine angenehme Warme sorgen zwei Heizsysteme: Das Hausist sowohl mit einer
Ofenheizung als auch einer Zentralheizung ausgestattet. Dies erlaubt 1hnen, je nach
personlicher Vorliebe und Bedarf zu heizen. Im Jahr 2023 wurde der vorhandene
Kachelofen modernisiert und tragt nun zu einer wohligen Atmosphér e an ktihleren Tagen




bei.

Das grof3ziigige Grundsttick mit einem grof3en und kleinen aufgeteilten bietet Platz fur
individuelle Gestaltung und ver schiedenste Nutzungsmaoglichkeiten. Ob Gartnern, Tier- oder
ideal auch fur Pferdehaltung oder entspannte Stunden im Freien — hier bleibt Freiraum far
eigene ldeen. Die gepflegte Substanz des Hauses und die regelmafZigen Moder nisierungen
schaffen eine solide Grundlage, auf der Sie lhren Wohntraum verwirklichen kénnen.

Mit insgesamt sieben Zimmern, einem separ aten Schlafzimmer und zwel Badezimmern zeigt
sich dieses Resthof-Anwesen im Hauptwohnhaus als vielseitige Immaobilie mit Potenzial zur
individuellen Entwicklung. Die Kombination aus historischem Charme und zeitgemaf3er
Technik, unterstrichen dur ch die umfassenden M oder nisierungsmaf3nahmen der letzten
Jahre, machen das Angebot besonder s attraktiv.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten und
erleben Sie, wie dieses gepflegte Anwesen I hr neues Zuhause werden kann. Unsere
Ansprechpartner stehen Ilhnen gern fiir weitere I nformationen sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

M oder nisier ungsmassnahmen:

1996 Fenstertausch sowie Hauseingangstir neu
2016 Badsanierung OG

2016 AulRenfassade neu

2020 Hauselektrik/Elektr osanier ung komplett
2022 Glasfaser anschluss

2023 M oder nisierung K achelofen
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Tutto sulla posizione

Sollstedt besticht durch seineruhige, landliche Atmosphéare und bietet Familien eine
behagliche L ebensqualitat inmitten einer naturnahen Umgebung. Die Gemeinde zeichnet
sich durch eine solide Grundinfrastruktur ausund profitiert von der guten Anbindung an
die Autobahn A38, die eine schnelle Verbindung zu den regionalen Zentren wie Nor dhausen
ermaoglicht. Hier finden Familien einen Ort, an dem Sicherheit und Geborgenheit im Alltag
spurbar sind, wahrend gleichzeitig die N&he zur Natur zu einem aktiven und gesunden

L ebensstil einladt.

DieLagein Sollstedt er 6ffnet insbesonder e Familien vielfaltige M 6glichkeiten fir eine
ausgewogene Freizeitgestaltung. In unmittelbarer Nahe laden der idyllische Park

W lfinger ode und mehrere Sportanlagen, die nur wenige Gehminuten entfernt liegen, zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Spielplatze in fuBlaufiger Entfernung bieten
Kindern Raum fir unbeschwerte Stunden und férdern die Gemeinschaft vor Ort. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Bushaltestelle , Sollstedt,
Wailfingerode/ Wartehalle" in nur drei Minuten zu FulR gewahrleistet, ebensoist der
Bahnhof Sollstedt in etwa 13 Minuten erreichbar, was eine unkomplizierte M obilitat fur die
ganze Familie sichert.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur besondersattraktiv: Die Freie
Schule ,, Am Park* ist in nur vier Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso die staatliche
Grundschule,, Am Lohholz in acht Minuten. Kindergéarten sind ebenfalls gut erreichbar,
was den Alltag mit kleinen Kindern erleichtert. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Allgemeinmediziner, Zahnar zte und Apotheken in etwa 17 Minuten Fu3weg
gesichert, sodass sich Eltern und Kinder jederzeit gut betreut wissen. Einkaufsmdoglichkeiten
wie REWE und Norma sind in angenehmer Entfernung zu Fuld erreichbar und runden das
familienfreundliche Umfeld ab.

In Sollstedt finden Familien einen Ort, der durch seine natur nahe L age, die gute
Infrastruktur und das vielfaltige Freizeitangebot ein har monisches und sicheres Zuhause
bietet. Hier konnen Kinder unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern die Ruhe und
Geborgenheit einer landlichen Gemeinde genief3en —ein idealer L ebensmittelpunkt fir die
ganze Familie.

Ein jahrliches Highlight hierbei - die Ponyschau vom Pony-Reit-Fahr- und Zuchtverein
W lfinger ode.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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