Stolberg (Harz)

Mit Schloss Stolberg Blick im Harz - Historisches
Haus mit 6kologischer Sanierung und modernem
Komfort

Codice oggetto: 25461009

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 0 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 115 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 223 m?
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Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

A colpo d'occhio

25461009

ca. 115 m2

a due falde

6

3

2

1900

2 x superficie libera

Su richiesta
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Come nuovo
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 168.00 kWh/mz2a
13.06.2035
F
Gas 2023




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

a

t

e

La propr

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

La proprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

La proprieta

m

I ES
| E

www.von-poll.com



Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

La proprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

La proprieta

i

R | 1

5l
)
S

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

La proprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

La proprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

La proprieta




Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

La proprieta




Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Planimetrie




‘ VON POLL




Wl VON POLL

4.18° | 454

20 1.76 _69578 1.10°

210 ' h7a
21 150_11° 224 12
418y 194 18° 374 16° 1.79° 20

8ls) s
= L ; Werkstatt £
o ~tol Lager | Werkstatt -z
g Ba8Bezmls7ime [F
| | [ Lango Treppe
gk | _ real 95 omt
e —r I? rl:‘
| L
I
( |
[ @ |3
= l ® fl | Wohnen 1
2 168 20.42 m? S
- H2e | E=
X - ‘ Diele
il | ¢ 828m?
gl “ o |
|
L o = :
BAH72  BRHEBA BAHSs
PLANUNG
87°1078%, [ —— o3 |
N 31 1.94 15° 3.66° 16 176 20 Rittergasse 88P o]
!{\\ 1.31 82 99° 82 39 82 1.20°; 89 93% Erdgeschoss 2
¥ 1.34 1,3‘:3 Iag.aa 1.91 18.06.2020

1:100

www.von-poll.com



VP VON POLL

208"

sz

" o
= LN
3 Pk
PLANUNG _
[ otorgasse sar
X 1. Dachgeschoss

18.06.2020

k=]

i

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Una prima impressione

Historisches Haus mit 6kologischer Sanierung und modernem Komfort

Zum Verkauf steht ein stilvoll modernisiertes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1900,
welches sich auf einem ca. 223 m2 terrassiert grol3en Grundstiick befindet. Die Immobilie
Uberzeugt durch eine Wohnflache von etwa 115 m2 auf 3 Geschossen und bietet durch
ihre umfangreiche und zugleich behutsame Kernsanierung, die von 2020 bis 2024
durchgefiihrt wurde, einen neuwertigen Zustand und gehobene Ausstattung.

In dieser Zeit wurde die Immobilie umfassend 6kologisch modernisiert und baulich
optimiert. Dazu z&hlen die vollstandige Erneuerung der Hauselektrik und der Heiz-,
Liftungs- und Sanitéranlagen. Zwei neue Duschbader wurden hinzugefiigt, um den
modernen Anspriichen gerecht zu werden. Die Wande wurden mit 6kologischer
Kalkfarbe in einem ansprechenden, naturlichen Farbton gestrichen.

Die Bdden des Hauses sind komplett neu mit hochwertigem deutschen Travertin-
Natursteinplatten im EG und Echtholzdielung Kiefer im OG ausgestattet, welche den
Wohnraumen eine warme und elegante Atmosphare verleihen. Hohe Handwerkskunst
zeigt sich in den Detailarbeiten wie der Restaurierung und dem Erhalt der historischen
Kasten- und Sprossenfenster, die sich harmonisch in das Gesamtbild des Hauses
einflgen. Ein besonderes Highlight stellt der historische Kachelofen dar, der aus dem
Vogtland stammt und traditionelles Flair in das modernisierte Haus bringt.

Investitionen wurden auch in die Aul3enanlagen getétigt, mit angelegten terrassierten
Flachen oder auch Einzelbereichen, die von spezialisierten Architekten und
Baufachfirmen geplant und ausgefiihrt wurden. Die nachhaltige Dammung der Immobilie
erfolgte in 6kologischer Bauweise mit Lehmsteinen, was fir eine ausgezeichnete
Energiebilanz sorgt.

Die handwerklich angefertigten Tischlerarbeiten umfassen eine maRgeschneiderte
Treppenanlage, stilvoll gestaltete Innentiiren und eine funktionale Einbauktiche, die den
Charme des Hauses unterstreichen und den Wohnkomfort erhéhen.

Das Einfamilienhaus steht fiir eine gelungene Verbindung aus Alt und Neu, bei der die
historischen Elemente erhalten und mit den Annehmlichkeiten des modernen Wohnens
kombiniert wurden. Die Immobilie ist damit perfekt fir Kaufer, die Wert auf nachhaltiges
und stilvolles Wohnen legen.




Vorstellbar fur kleine Familien, 2 Personen oder als Single-Haus, zur zeitweisen Nutzung
mit Zweitwohnsitz oder auch als Ferienobjekt durch die wunderschéne Lage Stolbergs
und Harz mit Vermietung vorstellbar.

Dieses Haus ist bereit, ein neues Kapitel in seiner langen Geschichte zu beginnen, und
bietet zukinftigen Eigentimern die Méglichkeit, in einem vollstandig sanierten und
hochwertigen Zuhause das Leben zu geniel3en. Nehmen Sie gerne Kontakt auf, um
weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.




Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Dettagli dei servizi

2020 bis 2024 Kernsanierung/6kologische Sanierung/Modernisierung, Aufwertung
AufRRenanlagen mit Bauplanung und Ausfihrung (Architekt und spezialisierte
Baufachfirmen)

2020 bis 2024 HLS mit Errichtung von 2 neuen Duschbadern sowie Hauselektrik komplett
neu

2020 bis 2024 Malerarbeiten mit 6kologischer Kalkfarbe

2020 bis 2024 Bodenbelagsarbeiten in Naturstein (deutscher Travertin) und Echtholz
(Kiefer)

2020 bis 2024 Einbau und Errichtung historischer Kachelofen (aus dem Vogtland)
2020 bis 2024 Dammmafnahmen in 6kologischer Bauweise (Lehmsteine)

2020 bis 2024 Tischlerarbeiten Treppenanlage, Innentiren und Einbauktiche

2020 bis 2024 Erhalt und Restauration historische Kasten/Sprossenfenster

2020 bis 2024 Errichtung terrassierte Aul3enanlage(n)




Codice oggetto: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

Tutto sulla posizione

Stolberg (Harz) sagt man umgangssprachlich, zéhlt es aktuell mit zu den "schonsten
Dorfern Deutschlands".

Mit weiteren Titeln, z. B. als historische Europastadt liegt Stolberg (Harz) mit Schlof3
wunderschon gelegen, ausgerichtet und eingebettet im Bereich - im Sud/stdostlichem
Teil des Harzes. Seit Jahren auch anerkannter Luftkurort wird das historisch und liebevoll
sanierte "bunte Fachwerkstadtchen" auch ,Perle des Siidharzes" genannt. "Leicht
versteckt" bietet es dem Besucher inmitten stiller weiter Walder gesunde Luft und
Erholung. FUr Entspannung und Wellness sorgt die derzeit aktuelle
Sanierung/Modernisierung des Freizeitbades Thyragrotte . Auch als einer der altesten
Orte im Sudharz blickt Stolberg auf eine wechselvolle Geschichte zurtick.

Stolberg befindet sich zusammengefasst im Unterharz im Naturpark Harz/Sachsen-
Anhalt. Es liegt verkehrstechnisch zwischen Breitenstein im Norden und Rottleberode im
Suden und an der Kreisstral3e 2354 Breitenstein—Rottleberode. Die Grenze zu Thiringen
verlauft nur 4 km entfernt westlich.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 168.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ines Baumbach-Weber

Bahnhofstral3e 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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