Idar-Oberstein / Gottschied

lhr neuer Logenplatz in Gottschied: Helle 3-Zimmer -
Wohnung mit Traumaussicht

Codice oggetto: 26451042

PREZZO D'AFFITTO: 650 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 81 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 26451042 - 55743 Idar-Oberstein / Gottschied

A colpo d'occhio

26451042 650 EUR

ca. 81 m2 250 EUR

01.07.2026 Piano

8 Curato

3 massiccio

2 Bagni di servizio,

1 Cucina componibile,
Balcone

1975




Codice oggetto: 26451042 - 55743 Idar-Oberstein / Gottschied

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 90.90 kWh/m?2a
21.03.2031
C
Combustibile liquido 1975
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Zwei Nutzungsmoglichkeiten fUr den Raum: links als gemUtliches | d ee 2
Kinderzimmer, rechts als funktionales Heimblro.




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26451042 - 55743 Idar-Oberstein / Gottschied

Laproprieta

9

WWW.V




Codice oggetto: 26451042 - 55743 Idar-Oberstein / Gottschied

Planimetrie
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Una prima impressione

Lassen Sie hier lhren Wohntraum wahr werden!!! In einem mit einem Aufzug
ausgestattetem, gepflegten M ehrfamilienhaus und zentraler, aber ruhiger Lagein Gottschied
erwartet Siein der 8. Etage diese moder ne 3-Zimmer-Wohnung. Auf ca. XX m2 profitieren
Sievon einer cleveren und optimal genutzten Raumaufteilung, die den heutigen
Wohnbedurfnissen perfekt entspricht.

Der grofRziigige, offene Wohn- und Essbereich bildet den hellen Mittelpunkt I hres neuen
Lebens. Mit der direkt angrenzenden K lichewird Kochen hier zum Vergnligen: Die
moder ne Einbaukticheist bereitsinklusive. Ein praktisches Gaste-WC sowie ein kleiner
Abstellraum sorgen direkt am Wohnungseingang fur zusétzlichen Komfort und Ordnung.

Ihr besonderes Highlight: Sowohl von der Kliche als auch vom Wohn-Essbereich haben Sie
direkten Zugang zum Balkon! Ideal, um den Morgen mit einem Kaffee zu starten oder den
Feierabend in Ruhe ausklingen zu lassen — I hre per sonliche Oase.

Das Badezimmer lasst keine Wiinsche offen: Ausgestattet mit einer Badewanne,
Waschbecken, WC und einer Waschmaschine bietet es maximalen Komfort fir Ihren Alltag.
Das ger aumige Schlafzimmer bietet Platz flr 1hre komplette Einrichtung. Ein
Kleiderschrank wird nicht benétigt, da bereits ein praktischer Einbauschrank vorhanden
ist. Ein weiteres Zimmer ist flexibel nutzbar — perfekt als Home-Office, Gaste- oder
Kinderzimmer.

Zu dieser attraktiven Wohnung gehort mehr als nur Wohnraum: Ein eigener Kellerraum
bietet wertvollen Stauraum. Parkpléatze stehen frei wahlbar vor dem Haus zur Verfligung!
Sicherheit!!! Diese Wohnung ist ideal flir 2 bis 3 Personen.

Wichtiger Hinweis: Zur Veranschaulichung und Gestaltung wurden in diesem Exposé
teilweise K1-generierte Bilder verwendet.

Der Vermieter winscht sich ein langfristiges Mietver haltnis— mindestens 24 M onate.
Danach gilt die gesetzliche K indigungsfrist.

Folgende Unterlagen zur Vorlage beim Vermieter solltejeder Wohnungsbewer ber
griffbereit haben:

- Selbstauskunft (erhalten Sie von uns)

- aktuelle Einkommensnachweise

- Mietschuldenfreiheitserklarung Ihres Vorvermieters oder Nachweis der bisher selbst




genutzten Immobilie (z.B. Grundsteuer bescheid)
- aktuelle Schufa-Auskunft
- Ausweiskopie

ACHTUNG! Zum Abschluss eines Mietvertragesist eine erfolgreiche Bonitatspr tifung
erforderlich!

Eswirde unsfreuen, lhnen diese Wohnung per sénlich vorstellen zu diirfen!
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Dettagli dei servizi

Highlights dieser 3-ZK B-Etagenwohnung:

+ direkt bezugsber eit

+ moder ne Raumaufteilung

+ Einbauktiche ber eits vorhanden

+ rundum elektrische Rollladen

+ ein Balkon

+ praktischer Kellerraum

+ Anschluss fir Waschmaschine auf Etage

+ Per sonenaufzug

+ u.v.m.

Raumangebot dieser 3-ZK B-Etagenwohnung:

1 groRer & offener Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon
1 Kuche mit Zugang zum Balkon

1 grof3es Schlafzimmer

1 kleines Schlafzimmer/Biiro

1 kleiner Abstellraum am Eingang der Wohnung

1 GasteWC

1 Badeziimmer (Badewanne,Waschbecken, Anschluss fiir Waschmaschine und WC)
1 Garderobe/kleiner Eingangsbereich

1Balkon

Ausserhalb dieser 3-ZK B-Etagengeschosswohnung:
1 eigener Kellerraum

Parkplatze direkt vor dem Hochhaus
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Tutto sulla posizione

Diese Wohnung befindet sich im begehrten Stadtteil Gottschied, der alsdrittgro3ter Ortsteil
von | dar-Ober stein die ideale Balance zwischen stadtischer Anbindung und natur nahem,
ruhigem Wohnen bietet. Sieliegt in einer zentralen, aber dennoch sehr ruhigen
Anliegerstraf3ein einem gewachsenen Wohngebiet. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine
erhohte, grine Position aus und gilt alseine der besten Wohnlagen in Idar-Ober stein.

Diese Lage in Géttschied bietet hnen eine hohe L ebensqualitéat — Sie genief3en die Ruhe und
die Nahe zur Natur, sind aber gleichzeitig perfekt in die Infrastruktur von Idar-Oberstein
eingebunden. Die Kombination aus ruhigem Wohnen, kurzen Wegen zu Klinikum und
Nahver sorgern macht diesen Standort besonder s attr aktiv.

Entfernungen (in ca.):
Klotzberg-Kaserne: 5km
Klinikum Idar-Oberstein: 1,5km
Birkenfeld: 20 km

Baumholder: 21 km

Kirn: 16 km

Morbach: 26 km
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Annabella Jones-NuRbaum

Hauptstralie 59, 55743 | dar -Ober stein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-ober stein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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