Idar-Oberstein

Ready to cook? Deine schllsselfertige Gastro-Flache
wartet!

Codice oggetto: 26451040

PREZZO D'AFFITTO: 2.440 EUR + VANI: 1
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Codice oggetto: 26451040 - 55743 Idar-Oberstein

A colpo d'occhio

26451040 2.440 EUR
15.06.2026 300 EUR
1 Die Provision betragt
1900 3.659,25€ (inkl.Mwst.)
2 x superficielibera ca. 125 m?

Curato

massiccio
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Dati ener getici

Legally not required
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www.von-poll.com
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Una prima impressione

Die Gastronomie befindet sich in einem historischen, denkmalgeschitzten Haus— das
verleiht deinem Laden sofort Charakter, Einzigartigkeit und ein unverwechselbares
Ambiente. Absoluter Eyecatcher im Viertel!

Hier ist die Version fur dich —komplett fliel3end, ohne harte Absétze oder
Aufzéhlungspunkte, aber mit genau dem gleichen dynamischen Vibefir junge Grinder:
Du traumst vom eigenen Laden, hast aber absolut keinen Bock auf monatelange Baustellen,
nervigen Behordenkram und ein fettes Minus auf dem Konto, bevor Uberhaupt der erste
Teller den Pass verlasst? Dann ist diese stylische, komplett startklare Gastro-Flache deine
perfekte Abkirzung zum Opening. Hier heildt eswirklich nur: Schllissel umdrehen, dein
eigenes Konzept reinschmeifl3en und direkt loslegen.

Der einladende Gastraum bietet im Innenbereich Platz fur 43 gemitliche Seatsund ist damit
dieideale Basefir ein cleanes Design, cozy Vibesund eine personliche Atmosphére, in der
sich deine Community sofort wohlfiihlt. Das absolute Herzstlick des Betriebsist die voll
ausgestattete Gastro-K iche. Hier steht die Logistik bereitsab Tag eins, sodassdein

K Gchenteam ohne langes Planen sofort Vollgas geben und einen reibungslosen Ablauf
garantieren kann. Sobald die Tage warmer werden, ziindest du mit der charmanten
Aulenflache den Umsatz-Turbo, denn mit Platz fir 5 Tischeim Freien zieht dein Laden im
Fruhjahr und Sommer die Blicke auf sich und sor gt fir die perfekte Sichtbarkeit im Viertel.

Auch hinter den Kulissen lauft hier alles absolut professionell und durchdacht. Fir den
Komfort deiner Gaste gibt es natirlich getrennte Damen- und Herren-WCs, wahrend deiner
Crew durch ein separates Mitarbeiter-WC die nétige Privatsphare im stressigen Gastro-
Alltag geboten wird. Gleichzeitig sorgen ausr eichende L ager méglichkeiten im Objekt dafir,
dass Vorrate, Getranke und Equipment fachgerecht, unsichtbar und immer griffbereit
verstaut sind.

Wahrend ander e also noch Fliesen aussuchen, schreibst du hier schon schwar ze Zahlen,
denn die Substanz ist gepflegt, modern und bietet das perfekte Fundament fir dein Business
—ganz ohnedasfinanzielle Risiko eines Sanier ungs-Albtraums. Egal ob lassiges Day-Café,
fancy Pop-up, Signature-Bistro oder moderner Streetfood-Spot: Lassuns nicht lang
guatschen, sondern mach den Laden zu deinem Ding. Schnapp dir noch heute deinen
Besichtigungster min und schau dir deine neue L ocation live an!
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Dettagli dei servizi

Highlights dieser Gewer beflache:

+ markante Lage in denkmalgeschiitztem Haus: Eyecatcher!

+ sofortiger Start (Schlusselfertig): Keine Renovier ungsphase, keine hohen

I nvestitionskosten — K onzept einbringen und direkt er 6ffnen

+ 43 Innenplétze: Gematlicher Gastraum mit optimaler Gro6Re fur eine personliche
Atmosphére und ein stilvolles Ambiente

+ voll ausgestattete Gastro-K tiche: Funktionale Profi-K tiche fiir einen reibungslosen
Betriebsablauf ab Tag eins

+ Aulenflache fur 5 Tische: Perfekt flr das Sommer geschaft, sorgt fir zusatzliche Frequenz
und hohe Sichtbarkeit im Viertel

+ durchdachte I nfrastruktur: Getrennte Gaste-WCs, ein separates Mitarbeiter-WC fir die
Crew und reichlich Lagerflache fur Vorrate und Equipment

+ 2 PKW Stellpléatze direkt vor dem Haus

+uv.m....

Raumaufteilung:

1 Gastraum

1 Gastro-Ktiche

3WCs(Mirtarbeiter / Kunden WCs)

1Lagerraum

Aulerhalb:

AulBenbereich mit 5 Tischen mdglich

2 PKW Stellplétze direkt am Haus

1 separater Lagerraum
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Tutto sulla posizione

Die hier angebotene Gewer beflache befindet sich in attraktiver und zentraler Lage von Idar-
Oberstein, im geschichtstrachtigen und lebendigen Stadtteil | dar.Als einwohner starker
Knotenpunkt zieht die Region mit ihren rund 30.000 Einwohnern einen stabilen Mix aus
lokalem Publikum, Berufspendlern und Fachbesuchern an.

Das Objekt profitiert von seiner Lageim Kernbereich von Idar, welcher Uber eine eigene,
charmante Ful3ganger zone sowie etablierte Geschaftslagen verfigt. Besondersam Abend
und an den Wochenenden verwandelt sich der Bereich rund um den zentralen Schleiferplatz
und den angrenzenden Marktplatz in einen beliebten Treffpunkt. Je nach Ausrichtung des
Konzepts bietet die Lage hervorragende Sichtbarkeit im taglichen Stadtleben sowie die

M 6glichkeit, von den Synergien deslokalen Handels und der ansassigen
Bildungseinrichtungen (wie dem Edelstein-Campus der Hochschule) zu profitieren.

Die verkehr stechnische Anbindung und die Infrastruktur sind optimal ausgebaut. Uber die
Hauptverkehrsachsen ist der Stadtteil Idar sowohl fiir den I ndividualverkehr als auch fir
den offentlichen Nahverkehr perfekt erschlossen. M ehrere Bushaltestellen mit direkter und
engmaschiger Taktung zum Bahnhof Idar-Oberstein —welcher schnelle Regional-Expr ess-
Verbindungen in das Rhein-Main-Gebiet sowieins Saarland bietet —befinden sich in
fuBlaufiger Nahe. FUr Kunden, Klienten oder Géste, die mit dem Pkw anreisen, stehen im
unmittelbaren Umfeld sowie auf den zentralen Plétzen zahlreiche offentliche und
komfortable Parkmoglichkeiten zur Verfiigung. Ein zukunftssicherer Standort, der ideale
Bedingungen fur einelangfristig erfolgreiche geschaftliche Nutzung bietet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Annabella Jones-NuRbaum

Hauptstrafie 59, 55743 | dar -Ober stein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-ober stein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

