
Berlin / Lichtenrade – Lichtenrade

Modernisiertes Familienhaus mit großem Garten
und lichtdurchfluteter Terrasse

 

Codice oggetto: 25115031

 

 
PREZZO D'AFFITTO: 2.750 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 • VANI: 4 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 510 m2
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Codice oggetto: 25115031 - 12305 Berlin / Lichtenrade – Lichtenrade

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25115031

Superficie netta ca. 140 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 2

Anno di costruzione 1965

Garage/Posto auto 1 x superficie libera

Prezzo d'affitto 2.750 EUR

Costi aggiuntivi 225 EUR

Casa Casa unifamiliare

Modernizzazione /
Riqualificazione

2021

Stato dell’immobile Ristrutturato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 82 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile



Codice oggetto: 25115031 - 12305 Berlin / Lichtenrade – Lichtenrade

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

17.02.2032

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

385.54 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

H

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1965
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Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



Codice oggetto: 25115031 - 12305 Berlin / Lichtenrade – Lichtenrade

Una prima impressione

Dieses 2021 sanierte, vollunterkellerte Einfamilienhaus mit Garten und Stellplatz wird zur

Vermietung angeboten.

Schon beim Betreten des frisch sanierten Hauses sorgen die klassischen Glasbausteine

im Eingangsbereich und die großen Fenster im Flur für ein helles und einladendes

Ambiente. Der Flur führt in die hochwertige, moderne Einbauküche in schwarzer

Marmoroptik und gegenüber in das kleine Gäste WC mit Tageslicht.

Das Zimmer neben der Küche bietet Raum für eigene Ideen und kann ganz nach den

eigenen Vorstellungen genutzt werden.Viele schöne Details, wie das überarbeitete

Stäbchenparkett, originale Echtholztüren und das offene Raumkonzept im

lichtdurchflutetem Wohn- und Essbereich, sorgen für einen äußerst hohen Wohnkomfort.

Von hier aus kann die nach Süden ausgerichtete Terrasse erreicht werden, auf der sich

die Sonne genießen lässt.

Die alte aufgearbeitete Holztreppe führt in das ideal aufgeteilte Dachgeschoss, welches

mit zwei Schlafzimmern und einem großzügigen Bad ausgezeichnet als Schlafebene

dient. Das moderne Masterbad mit Dusche und Badewanne bietet genug Platz für die

ganze Familie. Der Balkon ist über das größere Schlafzimmer erreichbar und verschafft

einen Ausblick auf den grünen Garten, welcher zur Entspannung und Spaß mit der

Familie einlädt.

Im Keller finden Sie neben dem Hauswirtschaftsraum ein Badezimmer und zwei Räume,

die nicht ausgebaut sind, aber dennoch über Tageslicht verfügen und sich hervorragend

in ein Büro oder einen Fitness- bzw. Hobbyraum verwandeln lassen.

Ein Stellplatz rundet das Angebot ab.



Codice oggetto: 25115031 - 12305 Berlin / Lichtenrade – Lichtenrade

Dettagli dei servizi

- 2025: Warmwasserspeicher

- Sanierungen 2021: Gesamte Elektrik, Böden, Wände, Decken, elektr. Jalousien, EBK,

Badezimmer, Gäste-WC, Terrasse, Balkon

- Sanierung 2017: Dach

- Stellplatz

- Garten

- Keller



Codice oggetto: 25115031 - 12305 Berlin / Lichtenrade – Lichtenrade

Tutto sulla posizione

Lichtenrade - als eine ehemalige Teltower Landgemeinde - heute im äußersten Süden

Berlins stellt eine kurze Verbindung in das Umland, zu den Autobahnen und auch zum

Flughafen BER her. Das Brandenburger Umland liegt nahezu vor der Haustür für

tourischtische und sportliche Unternehmungen auch mit dem Fahrrad. Die gewünschte

Ruhe, Idylle und Familienfreundlichkeit - so läßt sich diese reine Wohngegend am besten

beschreiben - sind dennoch bestimmend und fühlbar.

Einkaufsmöglichkeiten (Supermärkte, Restaurants, Friseure etc.) sowie für den täglichen

Bedarf sind fußläufig in wenigen Minuten erreichbar.

S- und U- Bahn stellen über eine schnelle Busverbindung den direkten Kontakt zur

Innenstadt in 15 - max. 20 Min. her.

Die ärztliche Versorgung ist durch eine große Anzahl von Praxen und Apotheken

fußläufig gewährleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita`s sind

flächendeckend innerhalb des Wohngebietes ohne Verkehrsgefährdung aus hoch

frequentireten Hauptverkehrsstraßen vorhanden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 17.2.2032.

Endenergiebedarf beträgt 385.54 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Detlef Lorenz

 

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +49 30 - 70 07 58 96 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

