VON POLL

Berlin - Mariendorf

Altbauklassiker mit Diden, Hohe und Zukunft!

Codice oggetto: 26115016

PREZZO D'ACQUISTO: 229.500 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 63,2 m2 « VANI: 2

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

26115016 229.500 EUR

ca. 63,2 m2 Piano

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
massiccio
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazione ener getica
Gas 77.20 kWh/m2a
06.02.2029

B
Gas 1910
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Laproprieta
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Laproprieta

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Tempelhof
Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

s12.2k
Goo.ske

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta
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Planimetrie

. Schlafen
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Una prima impressione

In einem char manten Altbau aus dem Jahr 1910 erwartet Sie diese sanierungsbedir ftige
Etagenwohnung mit einer Wohnfléche von ca. 63,2 m2. Die Wohnung tiber zeugt durch ihren
klassischen Altbaucharakter, einen gut durchdachten Grundrissund vielfaltige

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird der besonder e Charme der Immobilie spirbar. Ein
Entrée mit aufwendigen Wandver zierungen und einem stilvollen schwar z-weil3 gemusterten
Fliesenboden empfangt Bewohner und Besucher gleichermafien. Das historische
Treppenhaus mit seinen liebevoll erhaltenen Holzelementen unterstreicht den einzigartigen
Charakter des Gebaudes und fuihrt Sie zur Wohnung. Die helle, gegliederte Fassade verleiht
dem Gebaude zusatzlich eine freundliche und einladende Ausstrahlung.

Die Wohnung selbst empfangt Sie mit einem einladenden Flur, der ausreichend Platz fur
praktische Einbauschranke bietet und damit wertvolle Stauraummoglichkeiten im
Eingangsber eich schafft. Von hier aus erschlief3en sich die beiden Wohnraume. Die fiir den
Altbau typischen hohen Decken und Raumhdohen verleihen den Rdumen ein besonder es
Wohngefihl und unterstreichen das offene, luftige Ambiente. Grol3e Fenster flachen sor gen
far ein hellesund freundliches Wohnambiente und bieten zugleich einen angenehmen Blick
ins Griine. Unter den vorhandenen Teppichbdden ver bergen sich originale Dielenbéden, die
nach einer Aufarbeitung den typischen Altbaucharme eindrucksvoll zur Geltung bringen
konnen.

Die funktionale Raumaufteilung ermoglicht eine optimale Nutzung der Wohnflache und
schafft beste Voraussetzungen fir individuelle Wohnkonzepte. Eine Speisekammer in der
Klche bietet zusatzlichen Stauraum und erganzt den praktischen Grundrissder Wohnung.
Das Badezimmer wurde teilweise modernisiert und verfligt Uber eine Dusche, die im Jahr
2025 erneuert wurde. Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gasetagenheizung, dieeine
bedarfsger echte und individuelle Steuerung der Heizkosten ermaoglicht. Ein Kellerraum
steht ebenfalls zur Verfigung.

Die Kombination aus historischen Details, grof3ziigigen Raumhothen, gutem Grundrissund
einem attraktiven, grinen Umfeld macht diese Immobilie zu einer inter essanten Gelegenheit
mit viel Entwicklungspotenzial und bietet dieideale Grundlage fir alle, die den besonderen
Charakter eines Altbaus schatzen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mdchten.
Uber zeugen Sie sich selbst bei einem per sonlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie
das Potenzial dieser Wohnung.




Codice oggetto: 26115016 - 12105 Berlin - Mariendorf

Dettagli dei servizi

- Badezimmer mit Dusche
- Gasetagenheizung

- Speisekammer

- Kéler
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Tutto sulla posizione

Der Ortsteil Mariendorf wird im noérdlichen Bereich von Tempelhof und im stidlichen von
Lichtenrade und Marienfelde begrenzt. Die 6stliche Begrenzung sind Auslaufer des Britzer
Gartens mit seinen Seen und grof3en Wiesenlandschaften - Natur pur, sowie Gartenkolonien.
Im Westen befindet sich das Marienfelder Industriegebiet mit dem Daimlerwerk und
weiteren Firmen.

Das angebotene Objekt befindet sich im nordlichen Teil von Mariendorf in einer kleinen
ruhigen Seitenstraf3ein der Nahe vom Tempelhofer Hafen und liegt somit in Innenstadtlage.
Einkaufsmoglichkeiten (Super mérkte, Restaurants, Friseure etc.) fur den taglichen Bedarf
sowie die nachste U-Bahn Station (U-Ullsteinstr.) sind fullaufig in wenigen Minuten
erreichbar. Auch zur Stadtautobahn sind esnur ca. 2,5 km.

Diearztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und Apotheken
gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's sind flachendeckend
innerhalb des Wohngebietes vorhanden.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

