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Familientraum in Doppelausftihrung: Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie !
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PREZZO D'ACQUISTO: 665.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 180 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 453 m?
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A colpo d'occhio

23115032 665.000 EUR
Casa bifamiliare

ca. 180 m Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

07.12.2023 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2011

2

1974 Curato
massiccio

1 x superficie libera,
1 x Garage ca. 130 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

OEL energetica

28.11.2033 126.41 kWh/m2a
D

Combustibile liquido
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

i

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Herzlich Willkommen in diesem liebevoll gepflegten, charmanten Zweifamilienhaus aus
dem Jahr 1974. Auf einer Grundstiicksflache von ca. 453m2 erwartet Sie ein Wohnsitz mit
zwei separaten Wohnungen, die sich auf einer Wohnflache von ca. 180mz aufteilen. Die
Wohnung im Erdgeschoss bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 130m2 und ist ab
sofort bezugsfrei. Hier finden Sie eine ansprechende Symbiose aus offener
Raumgestaltung und gemutlichem Charme. Auf dieser Etage befindet sich ein Gaste-
WC, ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne und zwei gerdaumige Schlafzimmer.
Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und durch eine Durchreiche mit dem
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich verbunden. Von hier aus ist die gro3e
Sudterrasse zu erreichen, auf der sich Sonnenstunden oder auch laue Sommerabende
mit der ganzen Familie geniefRen lassen. Vom Treppenhaus aus gelangen Sie Uber einen
separaten Zugang in die derzeit vermietete Wohnung im Dachgeschoss. Mit einer
Wohnflache von 50m2 und zwei Zimmern erzielt die Wohnung aktuell monatliche
Mieteinnahmen in Hohe von 450,00 EUR. Der Spitzboden mit reichlich Ausbaupotenzial
lasst sich von hier aus erreichen und bietet weitere Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Fur weitere konkrete Informationen zu der vermieteten Wohneinheit stehen
wir Thnen gerne in einem persodnlichen Gesprach zur Verfligung. Ein weiterer Pluspunkt
der Immobilie ist das Kaminzimmer im Keller, welches eine kuschlige Atmosphéare schafft
und sich ideal fur gemitliche Abende eignet. Hier kann man sich vor dem knisternden
Kaminfeuer entspannen und die Seele baumeln lassen. Die anderen KellerrAume bieten
ausreichend Platz fur eigene Ideen. Zudem verfligt das Grundsttick tber einen liebevoll
gestalteten Garten mit einem Gartenhaus. Auch fir Ihren PKW ist gesorgt: Eine Garage
und ein Au3enstellplatz stehen Ihnen zur Verfligung. Sie suchen ein gemdutliches und
charmantes Zweifamilienhaus mit viel Platz fur Ihre Familie und einer wunderbaren
Moglichkeit, in Inrem eigenen Garten zu entspannen? Dann vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem schénen Wohnsitz
verzaubern !
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Dettagli dei servizi

- Wohnung im Dachgeschoss vermietet (450,00 EUR mtl.)
- Einbauktiche mit Durchreiche

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Dusche & Badewanne

- Terrasse mit Stdausrichtung

- Garten mit einem Gartenhaus

- Garage & Aul3enstellplatz

- Ausbaupotenzial im Spitzboden

- Kamin im Keller
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Tutto sulla posizione

Lichtenrade - als eine ehemalige Teltower Landgemeinde - heute im &uf3ersten Suden
Berlins stellt eine kurze Verbindung in das Umland, zu den Autobahnen und auch zum
kinftigen Flughafen BER her. Das Brandenburger Umland liegt nahezu vor der Haustur
flr touristische und sportliche Unternehmungen auch mit dem Fahrrad. Das Ankogelbad
ist schnell via Bus erreichbar. Die gewilinschte Ruhe, Idylle und Familienfreundlichkeit -
so lafdt sich diese reine Wohngegend am besten beschreiben - sind dennoch
bestimmend und fihlbar. Einkaufsmdglichkeiten (Supermarkte, Restaurants, Friseure
etc.) sowie fur den taglichen Bedarf sind ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar. S - und
U- Bahn stellen tiber eine schnelle Busverbindung (M11, X11, M76, X76 und 277) den
direkten Kontakt zur Innenstadt in 15 - max. 20 Min. her. (S-Bahn Schichauweg / U-Bahn
Alt-Mariendorf) Die arztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und
Apotheken fuldlaufig gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's
sind flachendeckend innerhalb des Wohngebietes ohne Verkehrsgefahrdung vorhanden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 28.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 126.41 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.




CODICE OGGETTO: 23115032 - 12307 Berlin / Lichtenrade — Lichtenrade

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87 Berlino - Tempelhof
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




