Uslar

Udlar — Terreno edificabile con vista sulle colline di
Solling

Codice oggetto: 25448026
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PREZZO D'ACQUISTO: 45.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 636 m?2
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Una prima impressione

In unatranquillazonaresidenziale di Uslar, questo terreno edificabile di 636 m2, di forma
guasi rettangolare, attende la casa dei vostri sogni. La sua posizione nella parte meridionale
del complesso e laleggera pendenza offrono inter essanti possibilita di progettazione, dal
seminterrato alla terrazza soleggiata. Grazie alla sua posizione legger mente elevata, si puo
godere di una splendida vista su alcune zone del quartiere efino alle colline di Solling.
Secondo il piano regolatore, la costruzione di una casa unifamiliare o bifamiliare e

gener almente possibile; & necessaria una richiesta preliminare di permesso di costruire. E
previsto un rapporto di superficie calpestabile di 0,4, con un'altezza massima di un piano
intero. Inoltre, si applicano le normative edilizie e di piantumazione locali della citta di
Udlar. Leutenze sono gia presenti nel complesso: acqua, fognature, gas ed elettricita sono
disponibili; gli allacciamenti sul lato casa devono essereinstallati. La formarettangolare
facilita una pianificazione efficiente e offre flessibilita per planimetrie moderne, che s tratti
di una casa unifamiliare adatta alle famiglie o di una pratica casa bifamiliare. Per chi
apprezza la combinazione di tranquillita a contatto con la natur a, pianificazione affidabile e
facile accessibilita, Uslar offreil punto di partenzaideale: un terreno edificabile che
trasformerala casa del vostri sogni con vista sulle colline di Solling in un futuro sostenibilee
amisuradi famiglia. Il nostro reparto " VVon Poll Finance" saralieto di consigliarvi una
soluzione di finanziamento per sonalizzata.
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Udlar besticht durch ihre ausgewogene I nfrastruktur und ruhige, sichere
Atmosphére, die besonder s Familien einen vertrauensvollen L ebensmittelpunkt bietet. Die
Stadt Uberzeugt mit moderaten Immaobilienpreisen, einer verlassiichen Wertbestandigkeit
und einer lebendigen Gemeinschaft mit soliden Bildungs- und Gesundheitsangeboten. Die
Nahe zu Gaéttingen ermdglicht eine angenehme Balance zwischen landlicher 1dylle und
urbaner Erreichbarkeit.

Die familienfreundliche Umgebung zeigt sich in zahlreichen Spielplatzen, Sportanlagen
sowie Parkswie dem Ernst-Mller-Platz und Forstgarten, die zu Bewegung und Erholung
einladen. Kultur- und Gemeinschaftshauser runden das Angebot ab. Schulen, darunter das
Gymnasium Udlar, Kindergarten, Arztehduser und Apotheken sind in 3 bis 7 Minuten zu
Ful3 erreichbar, Einkaufsmdoglichkeiten wie REWE, Aldi und Lidl in etwa 10 bis 12 Minuten.
Mehrere Bushaltestellen in 6 bis 11 Minuten FuRweg gewahrleisten eine gute Anbindung an
den Nahverkehr. Die Nahe zur Bundesstr al3e sowie zur Autobahn A7 ermdglicht eine
schnelle Anbindung an gr6Rer e Stadte und wirtschaftliche Zentren. Zudem sorgen namhafte
Unternehmen in der Umgebung fir attraktive Arbeitsmdglichkeiten und unterstreichen die
wirtschaftliche Stabilitéat der Region.

Diese Verbindung aus Sicher heit, Bildung, Freizeit und Versorgung macht Uslar zum
idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf eine vertrauensvolle und nachhaltige

L ebensqualitét legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen fir eine glickliche Zukunft mit
Ihren Liebsten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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