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lhr neues Zuhause! Einfamilienhaus mit Weitblick
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PREZZO D'ACQUISTO: 350.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 124,33 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 465 m?
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A colpo d'occhio

25448022

ca. 124,33 m?
a due falde

4

2

1

2006

1 x superficie libera,
1 x Garage

350.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 31 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
19.08.2035 43.60 kWh/m2a
A
Gas
2006
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Una prima impressione

Dieses freistehende in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus, aus dem Jahr
2006 befindet sich auf einem ca. 465 m2 groRen Grundstiick und Uiberzeugt durch eine
ausgewogene Raumaufteilung. Mit einer Wohnflache von etwa 124,33 m2 bietet das
Objekt viel Platz fiur Paare oder Familien, die Wert auf ein angenehmes Wohnumfeld
legen.Das Haus ist bezugsfertig und préasentiert sich in einem ordentlichen Zustand. Im
Erdgeschoss empfangt Sie eine geraumige Diele, von der aus alle Bereiche zentral
zuganglich sind. Das grof3zuigige Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstiick der
Immobilie. GroRRe Fensterflachen sorgen fur optimale Helligkeit und unterstreichen das
offene Wohnkonzept. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse, die direkten Zugang in
den Garten bietet — ein idealer Rlickzugsort fir entspannte Stunden im Griinen. Die
Kiche ist funktional gestaltet und mit allen erforderlichen Anschlissen ausgestattet. Ein
Gaste-WC sowie ein Hauswirtschaftsraum, in dem sich die Gaszentralheizung (2006)
befindet, ergdnzen das Raumangebot im Erdgeschoss sinnvoll und schaffen zusatzliche
Stauflache. Die solide Bauweise und die Ausstattungsqualitat bieten eine verlassliche
Basis fur individuelle Einrichtungsideen. Im Obergeschoss befinden sich zwei
Schlafzimmer, die durch ihre angenehmen Grundrisse viel Flexibilitat in der Nutzung
ermoglichen. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC
ausgestattet und entspricht heutigen Anspriichen an Komfort und Funktionalitat. Ein
zusatzliches Zimmer eignet sich hervorragend als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer.
Abgerundet wird das Angebot durch das ansprechende Gartengrundstiick, von dem Sie
einen Weitblick Uber den Galgenberg genief3en konnen. Die Immobilie bietet IThnen eine
Garage fir lhren PKW sowie einen Stellplatz. Die Lage erméglicht eine ruhige
Wohnatmosphare mit guter Anbindung an die wichtigsten Infrastrukturpunkte. Geschafte
des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und Kindergéarten sind bequem erreichbar und
unterstreichen die Familienfreundlichkeit des Standorts. Die 6ffentliche
Verkehrsanbindung sorgt auf3erdem fur eine gute Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte.Wenn Sie Wert auf ein modernes Zuhause mit ausgewogenem Platzangebot und
solider Bausubstanz legen, sollten Sie dieses Einfamilienhaus unbedingt in Betracht
ziehen. Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
zur Verfligung.

Bei lhrer Finanzierung unterstiitzt Sie gern die "Von Poll Finance" Abteilung.
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Tutto sulla posizione

Langenholtensen ist ein Ortsteil der Kreisstadt Northeim in Niedersachsen und liegt
unmittelbar nérdlich der Northeimer Kernstadt. Es befindet sich zwischen dem
Edesheimer Wald, dem Rethoberg, dem Fachberg, dem Galgenberg und dem
Sultmerberg. Sudlich davon, auf der anderen Seite des Rhumetals, liegt der Wieter.

Durch Langenholtensen fliel3t von Norden nach Stiden die Diine (auch Uhbach genannt),
in die am stdlichen Ortsrand der aus Brunstein kommende Leimkebach miindet, wonach
die DUne nach wenigen hundert Metern in den dstlichen Leine-Zufluss Rhume mindet.

Die Bundesstral3e 248, die sich hiesig die Strecke mit der Deutschen Alleenstral3e teilt,
fuhrt westlich an Langenholtensen vorbei und verbindet die Bundesautobahn 7 tber die
ndrdlich gelegene Anschlussstelle bei Echte mit der sidlich gelegenen Northeimer
Kernstadt.

Fur den taglichen Bedarf sind Supermarkte, Apotheken etc. in der naheren Umgebung
vorzufinden.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 43.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Thekla Ehrhardt

Mihlenstral3e 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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