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INVESTIMENTO CONVENIENTE,
APPARTAMENTO DI LUSSO NELLA POSIZIONE
PIU PRESTIGIOSA DI BUDAPEST SULLA
COLLINA DI GELLERT

Codice oggetto: HU26439812

PREZZO D'ACQUISTO: 916.000 HUF « SUPERFICIE NETTA: ca. 111 m2 . VANI: 4
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Codice oggetto: HU26439812 - 1118 Budapest

A colpo d'occhio

HU26439812 916.000 HUF
ca. 111 m2 Piano

4 completamente
3 ristrutturato

> massiccio

1 x Garage, 71500
HUF (Vendita)
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Dati ener getici

a pavimento
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

INVESTIMENTO CONVENIENTE, APPARTAMENTO DI LUSSO RISTRUTTURATO
NELLA POSIZIONE PIU PRESTIGIOSA DI BUDAPEST SULLA COLLINA DI
GELLERT

L'EDIFICIO E | SUOI DINTORNI

L'immobilesi trovain un bellissimo edificio in villa molto vicino alla citta, main un
ambientetranquillo e pieno di uccelli. Lafacciata, le scale, larete elettricaeil tetto
dell'edificio sono stati rinnovati di recente.

L'edificio si trova tra eleganti palazzi della collina di Gellért, ambasciate e parchi. La strada
non é servita da autobus, quindi € molto tranquilla. A pochi minuti a piedi, allafine della
strada, una scala senza uscita conduce alla Cittadella. | centri commerciali Alleee MOM
Park sono facilmente raggiungibili e nelle vicinanze si trovano asili e diver se scuole. Per
guantoriguardai trasporti pubblici, & possibile prendere|'autobus n. 27, che si trova a pochi
minuti a piedi, o lelinee di tram, metropolitana e autobus da Piazza Szent Gellért.

CARATTERISTICHE DELL'APPARTAMENTO

Laproprietas trova al secondo piano dell'edificio (senza ascensor €), non ci sono
appartamenti sopra. Gli edifici della zona si trovano su grandi appezzamenti di 2.000-3.000
metri quadrati, il che contribuisce all'atmosfera suburbana della zona. Gli abitanti della casa
sono persone ordinate e pulite ela situazione finanziaria della casa e stabile. |1 giardino
piantumato con alberi secolari.

Lefinestre s affacciano su un giardino interno con un albero secolare. Una camera da letto
ha unavista sulla Statua della Liberta. La camera da letto principale ha unaterrazza di 6
m2, che puo esser e utilizzata come giardino d'inverno, poiché e dotata di riscaldamento a
pavimento e di unatendadi vetro apri e chiudi a fisarmonica.

L 'appartamento e composto da un soggior no con cucina americana, 3 camere da letto, 2
bagni e 1 ripostiglio. Le 3 camere da letto sono situatein tre angoli diversi
dell'appartamento, gar antendo intimita e tranquillita. 11 bagno pit grande & dotato di vasca
e doccia, mentrel'altro bagno e dotato di doccia.

RISTRUTTURAZIONE E ARREDAMENTO

L 'appartamento e stato appena ristrutturato con uno standard di lusso. Lereti idriche ed
elettriche sono state completamente sostituite. Tapparelle elettriche, riscaldamento a
pavimento, aria condizionata, nuovefinestrein legno con triplo vetro e sei camered'aria.
Lacucina e dotata di tutti gli elettrodomestici necessari, la lavatrice e gli impianti meccanici
si trovano nel ripostiglio. Tuttele camere da letto el'ingresso sono dotate di grandi armadi a
mur o realizzati su misura da un falegname, inclusi nel prezzo di acquisto. L'appartamento &




arredato con mobili eleganti e di qualita, anch'essi inclusi nel prezzo di acquisto.

PARCHEGGIO E GARAGE

Uno spazioso garage di 20 mq recentemente ristrutturato e disponibile per I'acquisto al
prezzo di 25 milioni di HUF. S apre dalla strada con un cancello elettrico per un facile
accesso, senza bisogno di un vialetto. E possibile riporre uno scooter o una carrozzina
insieme a un'auto di lusso pitl grande. E presente anche un caricabatterie per auto elettriche,
alimentato dallarete elettrica dell'appartamento (3x32 A). || parcheggio in strada &€ sempre
disponibile e gratuito per i residenti della zona.

OPPORTUNITA DI INVESTIMENTO

Questa proprieta offre un'eccezionale opportunita di investimento, poiché e adatta per affitti
abreveterminea partiredal 1° gennaio 2027, in quanto questo tipo di affitto &€ consentito
nell'edificio. Situata nelleimmediate vicinanze del famoso Gellért Spa and Hotel edel centro
citta, la proprieta é particolar mente apprezzata dalle famiglie in cerca di lusso. La posizione
esclusiva della collina di Gellért, il lusso dell'appartamento el'opzione legale di affitto a
brevetermine s combinano per garantire un rendimento eccezionale e un'occupazione
stabile.

PREZZO STIMATO: 320 milioni di fiorini
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Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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