Budapest

Das perfekte Haus fur grof3e Familien und
M ehr generationenwohnen in Vérhalm.

Codice oggetto: HU26439717

PREZZO D'ACQUISTO: 1.040.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 280 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 580 m?
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HU26439717 1.040.000 EUR

ca. 280 m2 Por zioni di bifamiliari
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Una prima impressione

In einer der beliebtesten und prestigetrachtigsten Gegenden des zweiten Budapester Bezirks,
in der ruhigen, grinen Straf3e Vérhalom, bieten wir ein Haus mit wirklich besonderen
Qualitaten zum Verkauf an. Diese Immobilieist mehr alsnur ein Haus- sieist ein
Wohnerlebnis, das die perfekte Harmonie von Ruhe, Eleganz und stadtischem Komfort
bietet.

Nachdem die eine Héalfte des ehemaligen Zweifamilienhauses ber eits verkauft wurde, bietet
sich nun eine seltene Gelegenheit: die erste Wohnung wird frei, die als eigenstandiger, gut
abgetrennter Wohnraum Privatsphére bietet und gleichzeitig alle Vorteile eines vollwertigen
Familienhauses bietet.

Auf einem gepflegten 580 m2 grofRen Grundstiick gelegen, besticht das 280 m2 groflRe
Einfamilienhaus sofort durch seine grof3ziigigen, hellen Rdume. Der Charakter des
Gebaudeswird durch die Verwendung hochwertiger Materialien, eine zeitlose Bauweise und
eine durchdachte Raumaufteilung bestimmt. Die I nnenraume wer den zu fast jeder Tageszeit
von natdrlichem Licht durchflutet, was eine war me und einladende Atmosphér e schafft.

Auf der unteren Ebene befindet sich ein beeindruckendes Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur Terrasseund zum Garten. Dieser Raum ist ideal fur Familientreffen, Treffen
mit Freunden oder auch fir ruhige, intime Momente. Die moder ne, voll ausgestattete
amerikanische K iiche, die mit dem Wohnzimmer verbunden ist, verbindet Funktionalitat
und Asthetik, wahrend das separ ate Gastebad alltaglichen Komfort bietet.

In den oberen Etagen befinden sich mehrere gerdumige Schlaf- und Halbschlafzimmer, die
sich ideal fur Familienmitglieder, ein Arbeitszimmer oder auch einen Kleiderschrank
eignen. |m Dachgeschoss befindet sich ein Gemeinschaftsraum mit besonderer Atmosphare,
der alsKreativwerkstatt, Entspannungsber eich oder sogar als exklusives Arbeitszimmer
genutzt werden kann.

Eine der herausragenden Eigenschaften des Hauses sind die 2 Gar agenstellplatze, was auf
dem heutigen Budaer Immobilienmarkt ein besonderer Vorteil ist. Das Parken ist bequem
innerhalb des Gebaudes moglich, was die Logistik destaglichen Lebenserleichtert.

Der Garten ist einewahre Oase: grin, intim und gepflegt, der perfekte Ort zum Entspannen.
Ob ein Sommermorgen auf der Terrasse oder ein ruhiger Abend zur Entspannung, diese
Umgebung macht jeden Moment zu etwas Besonderem.




Die Unterhaltskosten sind fur die Grof3e des Hauses ausgewogen: Der Gasverbrauch liegt im
Durchschnitt bei 35.000 HUF/Monat, der Stromver brauch bei 25.000 HUF/M onat, wahrend
die Kosten fur Wasser und Abwasser, einschlief3lich der jahrlichen Abrechnung und
Bewasser ung, im Durchschnitt bei 7.151 HUF/Monat liegen. I nternet und Fernsehen kosten
ca. 15.000 HUF/Monat, die Versicherung ca. 60.000 HUF/Jahr. Es gibt keine gemeinsamen
Kosten, so dassdie I nstandhaltung transparent und leicht zu planen ist.

Dielnfrastruktur der Gegend ist hervorragend: angesehene Schulen, internationale

I nstitutionen, elegante Restaur ants und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Nahe,
wahrend die Nahe zur Natur - Parks, Grunflachen - fir standige Préasenz sorgt. Das
Stadtzentrum ist schnell und bequem erreichbar, was die Immobilie zu einer idealen Wahl
fUr digjenigen macht, die keine Kompromisse zwischen Ruhe und Stadtleben eingehen
wollen.

DiesesHausist die perfekte Wahl fiir alle, die Eleganz, Qualitat und eine auf3er gewohnliche
L age zu schatzen wissen. Ein Ort, an dem der Alltag zu einem echten Erlebniswird.

Wenn Sie auf der Suche nach einer wirklich besonderen Immobiliein Buda sind, die einen
langfristigen Wert hat, ist dies eine Gelegenheit, die Sie personlich erleben sollten.

Wir helfen lhnen dabei, den Kauf sicher und reibungslos abzuwickeln - mit einer
umfassenden Darlehensregelung, einem zuver lassigen Anwalt und fachkundiger

Unter stitzung.

Nehmen Sie Kontakt mit mir auf, ich freue mich an jedem Tag der Woche auf I hren Anr uf!
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Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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