Selk

Exklusives Einfamilienhaus in Hanglage mit
malerischem Ausblick auf das Selker Noor
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PREZZO D'ACQUISTO: 599.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 163,54 m2 « VAN 5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.674 m?2
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A colpo d'occhio

24053014

ca. 163,54 m?
a due falde
Previo accordo
5

2

2

1974

1 x superficie libera,

1 x Garage

599.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 122 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
OEL 127.50 kWh/m2a
20.04.2033

D

Combustibile liquido
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La proprieta

‘VON POLL

N POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:04331-8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rensburg@von-poll.com

www.von-poll.com



CODICE OGGETTO: 24053014 - 24884 Selk

La proprieta

VON POLL .

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT
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Immobilienmakler Kunden-
2022 Beratung

2022
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Una prima impressione

Mit dem Kauf dieses exklusiven Einfamilienhauses kdonnte dieser atemberaubende Blick
auf das Selker Noor schon bald Ihnen gehoren! Die Immobilie wurde 1974 in massiver
Bauweise errichtet und verfligt Uber ca. 285 m2 Wohn- und Nutzflache. Die individuelle
Split-Level-Architektur [&sst den Wunsch vom Wohnen auf insgesamt vier Ebenen mit
flieBend ineinander tbergehenden Raumen Wirklichkeit werden. GroR3e, strukturierte
Holzfenster im Landhausstil sorgen fir ein lichtdurchflutetes Ambiente, wahrend
hochwertige Materialien und Stuckleisten Eleganz und spektakulare Ausblicke in die
Natur Ruhe ausstrahlen. Grof3zugigkeit spirt man schon beim Betreten des Anwesens,
das durch ein imposantes Treppenhaus erschlossen wird. Rechts befinden sich eine
praktische Garderobe und ein elegantes Gaste-WC. Zur Linken ist eine gerdaumige Kiiche
mit Granitarbeitsplatte, viel Stauraum und Arbeitsflache untergebracht. Ein Tresen und
Platz fur einen kleinen Tisch bieten den idealen Rahmen fiir gesellige Momente mit
Familie und Freunden beim Kochen. Der Essbereich befindet sich ebenfalls auf dieser
Ebene. Er besticht nicht nur durch seine Grol3e und Platz fur eine lange Tafel, sondern
vor allem durch einen lichtdurchfluteten Erker mit einmaligem Blick auf das Selker Noor.
Der Wohnbereich erstreckt sich Uber eine Halbtreppe nach unten. Panoramafenster und
ein offener Giebel unterstreichen das gemiitliche, lichtdurchflutete Ambiente. Der
raffinierte Grundriss sorgt fiir eine optische Trennung und bietet Platz z.B. fur eine
Bibliothek, eine gemitliche Sitzecke oder ein Fernsehzimmer. Von hier aus gelangen Sie
auch auf die sonnige Westterrasse. Geniel3en Sie hier spektakuldare Sonnenuntergénge
Uber dem Noor und erfreuen Sie sich an Ihrem stilvoll angelegten Hanggrundsttick. Es
bietet romantische Rlickzugsorte, zwei kleine Teiche und herrliche Ausblicke in alle
Himmelsrichtungen. Individuelle, farbenfrohe Beete und ein zauberhafter Teepavillon
verleihen dem Anwesen seinen ganz eigenen Charakter. Ein Paradies fur alle, die das
Besondere suchen. Im Dachgeschoss befinden sich zwei gro3ziigige Raume. Eines
davon wird derzeit als Buro genutzt. Das Schlafzimmer besticht durch seine Sichtbalken
und den direkten Zugang zur gefliesten Loggia, auf der man gleich nach dem Aufstehen
den ersten Kaffee des Tages geniel3en kann. Ein hochwertiges Marmorbad mit Dusche
ist direkt vom Schlafzimmer aus zuganglich. Das Untergeschoss ist komplett gefliest und
wird derzeit Uberwiegend als Gastebereich genutzt. Hier befinden sich zwei zu
Wohnzwecken eingerichtete RAume und ein gepflegtes Wannenbad. In einem grol3en
Vorratsraum konnte bei Bedarf eine Kiiche eingebaut werden. Eine Sauna mit
angrenzendem Ruhebereich sorgt fir Wellness in den eigenen vier Wanden.
Ausreichend Stauraum rundet das Raumangebot ab. Eine Garage mit zwei
angrenzendem Gerate- und Fahrradraumen komplettiert das Platzangebot der Immobilie
und ist Uber ein Vordach trockenen Ful3es direkt vom Haus aus zu erreichen. Ein




Anwesen mit Weitblick fur alle, die Entschleunigung suchen - was gibt es Schoneres, als
am Wasser zu wohnen?
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Dettagli dei servizi

- Einzigartiger Blick auf das Selker Noor

- Individueller Split-Level-Grundriss mit offener Architektur

- Lichtdurchflutete RAume

- Glasfaseranschluss

- Exklusive Kiiche mit wei3en Fronten und Granit-Arbeitplatte (Baujahr 2012)
- Isolierverglaste Holzfenster mit Sprossen, teilweise aus 2011

- Olzentralheizung aus 2008

- Géaste-WC und Ensuitebad aus Marmor

- FuBbodenheizung im Fernsehzimmer und im Ensuitebad

- Alarmanlage

- Finnische Sauna

- Praktischer Vollkeller, teilweise zur Wohnzwecken hergerichtet (Nutzflache)
- Garage mit angeschlossenen Gerate- und Fahrradrdumen

- Sonnige Westterrasse mit Markise

- Geschltzte Ostterrasse

- Bezaubernder Pavillion aus dem Jahr 2002

- Geflieste Loggia

- Stilvolles Hanggrundstiick

- Ruhige Sackgassenlage
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Tutto sulla posizione

Selk ist eine idyllisch gelegene Gemeinde im Kreis Schleswig-Flensburg. Die Gemeinde
liegt am Rande des Naturparks Huttener Berge und bietet eine landschaftlich reizvolle
Umgebung mit vielen Waldern und Seen, die zu Radtouren und Wanderungen einladen.
Das Selker Noor und die nahe gelegene Schlei bieten zudem vielféltige
Wassersportmoglichkeiten wie Stand-up-Paddling und Kanufahren. Golfbegeisterte
kommen im Golfclub an der Schlei in Giby auf ihre Kosten. Die verkehrsglnstige
Anbindung an die B76 und die A7 sowie der offentliche Personennahverkehr machen die
900-Einwohner-Gemeinde zu einem attraktiven Wohnort fur Pendler und Familien. In
Selk gibt es einen Kindergarten und ein reges Vereinsleben. Schulen, Supermarkte,
Béackereien, Arzte, Restaurants und Cafés befinden sich in den Nachbargemeinden
Busdorf und Fahrdorf sowie in der Kreisstadt Schleswig und sind bequem in wenigen
Autominuten zu erreichen. Auch das renommierte Internat Louisenlund ist nur 10
Kilometer entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 127.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




