Kitzingen / Siedlung

Treschic - Neuwertige Wohnung in Kitzingen, ganz
oben

Codice oggetto: 26432606

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 480.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 113,97 m2 « VANI: 3.5
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A colpo d'occhio

26432606 480.000 EUR
ca. 113,97 m2 Attico
4 Kauferprovision
35 betréagt 2,98 % (inkl.
: MwsSt.) des
2014 beurkundeten
Kaufpreises
Come nuovo
legno
Balcone
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Dati energetici

legno Attestato Prestazione
03.10.2026 Energetica

72.00 kWh/mz2a

B

2014
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Una prima impressione

Moderner Zeitgeist...

Diese exklusive Penthouse-Wohnung befindet sich in einem im Jahr 2014 errichteten
Gebaude und vereint moder nste Wohnstandar ds mit einer attraktiven Wohnfléche von ca.
114 m2. Die grof3ztigig bemessene Wohnung bietet 3,5 Zimmer und eignet sich dadurch
sowohl flir Paare alsauch fur Singles oder kleine Familien, die Wert auf ein zeitgemél3es und
komfortables Zuhause legen.

DieWohnungist barrierefrei und tGber einen Aufzug erreichbar

Beim Betreten dieses Refugiums spiiren Sie sofort das angenehme Raumgefihl, welches
durch die Gr63e und Offenheit der R&umlichkeiten unterstrichen wird.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet viele M 6glichkeiten zur personlichen Gestaltung,
grole Fenster flachen sorgen fur eine ausgezeichnete Belichtung und sorgen zu jeder
Tageszeit fur eine angenehme Atmosphaére.

Diese Wohnung, ganz oben, tber zeugt durch eine gelungene Verbindung aus Funktionalitat
und gestalterischem Anspruch, Dank des moder nen Baujahrserfillt das Objekt zeitgemalie
Anforderungen an Energieeffizienz und Wohnkomfort.

Sollte lhnen die Wohnflache womdoglich nicht gentigen...unmittelbar daneben kénnen Sie
weitere 56 gm dazu erwerben - beide Einheiten miteinander verbinden, eine geniale Option.

Das 2014 erbaute Gebaude Uber zeugt dur ch eine moder ne Ar chitektur und entspricht
heutigen Anforderungen an Energie und Nachhaltigkeit. Die dur chdachte Planung schafft
ein angenehmes Wohnumfeld und ein zeitgemaies Raumkonzept.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen gern fiir weitere Informationen zur Verfligung und

freuen unsdarauf, Ihnen dieses besonder e Wohnung per sonlich vorstellen zu dirfen.

Die Wohnung ist aktuell vermietet, die Nettomiete betragt 13.200 € p.A.
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Dettagli dei servizi

* Garage, im KP enthalten

* moderne Kiche, im KP inbegriffen

* Waschmaschinenanschluld im Badezimmer

* Balkon, slidlich ausgerichtet

* Rollos

* Kellerabteil

* gemeinsamer Fahrradkeller

* Vinylboden

* 16 Wohnungen insgesamt im Objekt

* Aufzug (barrierefreier Zugang zur Wohnung)
* Raumhoheteilweise biszu 4,50 m Hohe

* Solarthermie am Haus zur Heizungsunter stiitzung
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Tutto sulla posizione

Kitzingen besticht als stabile und lebenswerte Kreisstadt in Unterfranken, diedurch ihre
ausgewogene Altersstruktur und das kontinuierliche Bevolker ungswachstum eine
verlassliche Basis fir nachhaltige Immobilieninvestitionen bietet. Die Stadt Uberzeugt mit
einer soliden Infrastruktur, die neben einer guten medizinischen Grundver sorgung auch ein
ausgewogenes Bildungsangebot umfasst. Die ver kehr sglinstige Lage am M ain sowie die Nahe
zu Wirzburg machen Kitzingen zu einem attraktiven Standort fir Pendler und stérken die
Nachfrage nach Wohnraum. Die moderaten |mmobilienpreisein Verbindung mit einer
stabilen bisleicht steigenden Wertentwicklung unter streichen das Potenzial fur langfristige
Kapitalerhaltung und Wertsteigerung in diesem beliebten frankischen Weinbaugebiet.

Die gute, aber auch ruhige L age gewahrleistet eine hervorragende Anbindung an vielfaltige
Versorgungs- und Freizeitmoglichkeiten - die Bushaltestelle befindet nahezu vor der
Hausture...

Das Angebot an Einkaufsmdglichkeiten ist vielfaltig und bequem zu erreichen. Auch
gastronomisch préasentiert sich Kitzingen mit einer Auswahl an Restaurants und Cafés, die
von traditioneller frankischer Kiiche biszu moder nen Barsreichen — viele davon liegen nur
wenige Gehminuten entfernt und bereichern das urbane L ebensgefiihl. Freizeit- und
Erholungsflachen, darunter mehrere Parks und Sportanlagen, sind in wenigen Minuten
erreichbar und tragen zur hohen L ebensqualitét bei.

Fiur den Investor bietet diese L age eine stabile Nachfrage durch eine familien- und
seniorenfreundliche Bevolkerung sowie eine verlassliche Mietnachfrage, getragen von der
Kreisstadtfunktion und der wirtschaftlichen Diversitat der Region. Die kontinuierliche,
moder ate Wertentwicklung und die begrenzten Baulandreser ven schaffen ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Sicherheit und Wachstumspotenzial. Die ausgezeichnete Infrastruktur,
gepaart mit der attraktiven Lage und dem vielfaltigen Angebot an Nahver sorgung und
Freizeit, macht Kitzingen zu einem zukunftssicheren Investmentstandort mit nachhaltiger
Wertstabilitéat.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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