Neustadt an der Aisch

Affascinante casa di campagna con solidi
rendimenti e ampio potenziale di espansione e
aumento di valore

Codice oggetto: 25333506

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 274.900 EUR  SUPERFICIE NETTA: ca. 230 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.000 m?
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Codice oggetto: 25333506 - 91413 Neustadt an der Aisch

A colpo d'occhio

25333506 274.900 EUR

ca. 230 m? Casa colonica

mansarda Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1817 massiccio

3 x superficie libera ca. 975 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

a stufa Legally not required
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WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.

www.vp-finance.de
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Una prima impressione

Dieses charmante Landhaus aus dem Jahre 1817 ist harmonisch mit einer

historischen Muhle verbunden.

Das Anwesen erstreckt sich Uber ein groBzligiges Grundstiick von circa 1.000 m?

und bietet auf einer Wohnflache von circa 230 m? geniigend Platz.

Die Muhle, die noch Uber das originale Mahlwerk verflgt, verleiht dem Anwesen
einen besonderen Charakter und kann vielseitig fir individuelle Projekte genutzt

werden. Mit direktem Zugang zur Aisch genieBen Sie Wasser und Ruhe.

Diese Immobilie ist besonders geeignet fur Handwerker und Liebhaber historischer
Bausubstanz. Der altersgerechte Zustand des Gebaudes bewahrt den
urspringlichen Charme und die historische Substanz, so dass Sie lhre personlichen

Ideen und Visionen realisieren konnen.

Das Objekt verfligt Gber eine eigene Kleinklaranlage und Holzéfen auf jeder Etage,
die fur eine gemitliche Atmosphare sorgen. Parkplatze sind ausreichend
vorhanden. Die groBzugigen Innenrdume bieten Raum fur Riickzug und Kreativitat,
wahrend der AuBenbereich Platz flr Gartenprojekte oder gemeinschaftliche

Aktivitaten bietet.

Das Dachgeschoss eignet sich hervorragend zum Ausbau und bietet viel Platz fur
kreative Ideen. Die schonen alten Balken verleihen dem Raum Charakter und lassen
sich mit modernen Baustoffen perfekt in Szene setzen. Hier haben Sie die
Moglichkeit, ein einzigartiges Ambiente zu schaffen, das den historischen Charme

des Hauses mit zeitgemaBem Wohnkomfort verbindet.




Die vielfaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten erlauben es lhnen, einen Rlickzugsort, ein

Arbeitszimmer oder eine gemdtliche Leseecke zu schaffen. Lassen Sie Ihrer
Fantasie freien Lauf und nutzen Sie den Raum, um lhre persdnlichen Wiinsche zu

erflllen. So wird das Dachgeschoss zum Highlight Ihrer Immobilie.

Nutzen Sie das enorme Potenzial Ihres historischen Anwesens und gestalten Sie es
nach lhren Vorstellungen. Hier kdnnen Sie |hre Ideen verwirklichen und die
Verbindung von Geschichte und modernem Lebensstil in einem einzigartigen

Ambiente erleben.

Das Gebaude unterliegt dem Denkmalschutz und ist als Baudenkmal anerkannt,
wodurch es besonderen Schutz genieBt und von wertvoller historischer Bedeutung
ist. Es liegt im 6ffentlichen Interesse, dieses Objekt zu erhalten, da es nicht nur das
kulturelle Erbe bewahrt, sondern auch potenziell Fordermittel und Zuschuisse fur
die Restaurierung oder Umnutzung erhalten kann. Dies macht das Gebaude noch
interessanter fur Investoren oder Projektentwickler, die von finanziellen Anreizen
profitieren kdnnen, um die historische Substanz zu erhalten und gleichzeitig eine

nachhaltige Nutzung zu ermdoglichen.

Wer einen besonderen Ort mit Charakter und Geschichte sucht, wird von diesem

Landhaus begeistert sein.

Ein weiterer Vorteil ist die unmittelbare Nahe zur Stadt, die man zu FuB erreichen
kann. Man wohnt zentral und doch ruhig, alles ist schnell zu erreichen. Diese Lage
ist ideal fur Familien, aber auch flr Gewerbetreibende, die eine einzigartige ortliche
Anbindung und gute Erreichbarkeit schatzen. Die Kombination aus landlichem
Charme und stadtischer Infrastruktur ermaoglicht es, die Vorteile beider Welten zu
genieBen. Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in

unmittelbarer Nahe.

Ob fir ein entspanntes Familienleben oder als Standort fiir Ihr Unternehmen - diese
Immobilie bietet die perfekte Basis, um lhre Traume zu verwirklichen. Lassen Sie
sich von der harmonischen Atmosphare und den vielfaltigen Mdglichkeiten

begeistern.




Fazit:

Far handwerklich begabte Familien, die zentral und dennoch ruhig wohnen
mochten und viel Platz brauchen, ist dieses Jahrhundertwerk genau das Richtige.
Auch fir Liebhaber mit Liebe zum Detail, die hier ihr Lebenswerk schaffen und ihrer
Kreativitat freien Lauf lassen wollen, bietet es ein ideales Umfeld. Nutzen Sie die
vielfaltigen Mdglichkeiten dieses historischen Anwesens, um |hre persdnlichen

Traume zu verwirklichen und ein einzigartiges Zuhause zu schaffen.

Ein Energieausweis ist auf Grund der geltenden Vorschriften, § 16 (5) EnEV, nicht

erforderlich.
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Dettagli dei servizi

*Fliesen

*Holzofen
*Lagerkapazitaten
*Kfz-Stellplatze
*Kleinklaranlage
*PVC-Bdden
*Teilweise zweifachverglaste Fenster
*Muhlenmahlwerk
*Garten

*Natur
*Unbebaubarer Blick
*Balkon

*Brunnen
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Tutto sulla posizione

Gelegen im Herzen Mittelfrankens (Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad
Windsheim) bietet Neustadt an der Aisch als anerkannter Luftkurort ein besonders
attraktives Lebensumfeld. Die Stadt vereint auf einzigartige Weise frankischen
Charme mit modernem Komfort und profitiert von ihrer Nahe zur wirtschaftsstarken

Metropolregion Nirnberg.

Verkehrsanbindung: « Autobahnanschluss (A3) und BundesstraBe (B8) direkt vor

der Haustur

Wirzburg: ca. 45 Minuten (60 km)

Nurnberg: ca. 35 Minuten (40 km)

Ansbach: ca. 30 Minuten (40 km)

Rothenburg ob der Tauber: ca. 40 Minuten (45 km)
Bad Windsheim (Therme): nur 20 Minuten (20 km)

Bahnverkehr: ¢ Eigener Bahnhof mit stlindlichen Regionalverbindungen

« Direkte Anbindung an Wirzburg, Ansbach und Nurnberg

Infrastruktur und Versorgung: « Einkaufsmaoglichkeiten: Supermarkte,
Fachgeschafte, Wochenmarkt

« Gesundheitsversorgung: Arztezentrum, Apotheken, Zahnéarzte

« Bildungseinrichtungen: Grund- und Mittelschule, Gymnasien in Neustadt an der
Aisch und Umgebung

 Kinderbetreuung: Kindergarten und Krippenplatze

 Dienstleistungen: Banken, Post, Behdrden

Freizeit und Kultur: « Wanderwege durch die umliegenden Naturgebiete und den




Naturpark Frankenhdhe

» Radwege entlang der Aisch und durch das frankische Land
e Naherholungsgebiete mit Seen und Bademadglichkeiten

« Uber 40 aktive Vereine (Sport, Musik, Brauchtum)

Besondere Standortvorteile: « Attraktives Wohnumfeld
» Gute Arbeitsmarktanbindung im Umkreis von 50 km

» Regionale Gastronomie mit frankischen Spezialitdten
e Therapeutische Angebote in Bad Windsheim (20 Min.)

e Ganzjahriges Veranstaltungsprogramm (Aischgrund-Fest, Weihnachtsmarkt)

Flr wen ist Neustadt an der Aisch ideal? « Familien: Sichere Umgebung mit guter
Bildungsinfrastruktur

» Berufspendler: Optimale Verkehrsanbindung zu Wirtschaftszentren

o Naturliebhaber: Direkter Zugang zu frankischer Kulturlandschaft

o Heimatverbundene: Lebendiges Brauchtum und Gemeinschaftsleben

Neustadt an der Aisch Uberzeugt durch seine perfekte Mischung aus
Lebensqualitat, Naturverbundenheit und guter Erreichbarkeit — eine ideale Wahl fir
Menschen, die sowohl die Ruhe des landlichen Lebens genieBen als auch die Nahe
zu stadtischen Annehmlichkeiten schatzen. Mit ca. 13.000 Einwohnern bietet die
Stadt eine Uberschaubare GroBe, kurze Wege und eine personliche Atmosphare,

wahrend die exzellente Infrastruktur alle modernen Annehmlichkeiten bietet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dieter Tellinger

KaiserstraBe 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321- 92 44 995

E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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