Berlin

Neues Zuhaudg.- Doppelhaushalfte migfviel Platz und
massiver Cjrage auf sonnigemgorundstick

Cc o oggetto: 264 3

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 445.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m?2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 343 m?
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Codice oggetto: 26423023 - 12357 Berlin

A colpo d'occhio

Codice oggetto 2642302 ' 445,000 EUR
Superficie netta ca. 125 m? Porzioni di bifamiliari

Tipologia tetto aduefalde Commissione

. acquirente 3,57 %
Van 5 (IVAincl.) sul prezzo
Cameredaletto 4 di acquisto rogato

Bagni 15 Roder nizzazione/ 2026

Annodi costruzione 1979 alificazione

Garage/Posto auto 1 x superficie StaNg@ll immobile  Curato

x Garage TipoloGe st ruttiva  massiccio
Superficie s ca. 90 m2

Caratteristich® Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
so comune, Cucina
aponibile, Balcone




Riscaldamento

Certificazione
ener getica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 26423023 - 12357 Berlin

Dati ener getici

Olio Certifiqaz'
01.01.203 energet
Congl® ener getico
QAP di efficienza
Combustibile liquia¥ Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

210.45 kWh/m?a
G

1979
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Planimetrie
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Una prima impressione

Herzlich Willkommen in B 0 Rudow, | hr neues Zuhause ws schon auf Sie- zum
Verkauf steht eine voll unterk e Doppelhaushalfte mi Wohn- / Nutzflache von ca.
215 m?, welche 1979 errichtet w DasHausist in eipf s Pgepflegten Zustand und steht zur
sofortigen Selbstnutzung bereit. Die gobilie steh cinem ca. 343 m2 grol3em

sonnenver wohntem Grundstiick und be ot i cinem familienfreundlichen
Wohngebiet im Blumenviertel von Berlin-F eben der Immobilie steht eine massiv
errichtete Garage, welche Platz fiir ein Falgt ¢ Wietet. Vor der Garage befindet sich ein
weiterer PKW-Stellplatz.

Die Wohn- und Nutzflache von g 515 m2 bietet insgesal inf Zimmer. Die Boden sind mit
Fliesen, Vinylparkett und L agf 5at belegt. Die Nutzflache v&i . 90 m2ist zum Teil als
weiterer Hobby/wohnwir arltich genutzter Wohnraum ausge wor den.

Das Erdgeschoss ugf eilt sich in Flur, Gastebadezimmer, K liche mi hreiche zum
Essbereich, Wak sszimmer mit Zugang und Panoramafenster zur T ese. Uber eine
offene Treppd Zrangt man vom Flur in das Dach- und K eller geschoss.

Im Dachg oss befinden sich drei weitere Zimmer sowie ein weiter es Badezi it
Dusch on hier ausfuhrt die Treppe weiter in den ausgebauten Spitzboden. Diese de
al ere Schlafmoglichkeit genutzt.

Keller befinden sich ein Hauswirtschaftsraum, ein Heizungsraum mit Anlage und
Oltanks sowie ein grofRer Hobbyraum der als Party- und Barraum genutzt wurde.

Der Garten ist praktisch angelegt und idyllisch eingefriedet.

zum harmonischen Beisammen sein im Freien ein. Auf dem Grundstiick befindet sich zudem
eine massive Gar age, welche Platz fur ein Fahrzeug bietet und Flache fir Gartenger ate
schafft. Vor der Garageist ein Platz fir einen weiteren PKW angelegt.

Finden Sie lhr neues zu Hause in diesem idyllisch angelegten Umfeld gepragt durch
Einfamilien- und M ehrfamilienhduser. In unmittelbarer Umgebung befinden sich nicht nur
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, sondern auch samtliche Anbindungen zu
den offentlichen Verkehrsmitteln.
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Dettagli del servizi

AUSSTATTUNG:

- ruhige familiare Wohnlage

- gepflasterter Eingangsbereich garten (Natur stei
- Stellplatz / Garage auf dem Gruna

- Einbaukiiche mit elektrischen Geratel

- Fenster-Rollladen

- ausgebauter Hobbyraum im Kellergeschg

- GasteeWC im Erdgeschoss

- offenes Wohn- / Esszimmer mit Z g zur Terrass
- Badezimmer mit Dusche

- Panoramafenster zur Terra

- ausgebauter Spitzbode
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:

Rudow ist der siidlichste OrtS& Wsles Bezirks Neukdlln. Er t im Norden an die Ortsteile
Britz und Baumschulenweg, im V en an Buckow undg™ Upiusstadt, im Osten an
Johannisthal und Altglienicke sowie {iden an dig 3randenbur g liegenden Orte
Schonefeld, Walmannsdorf und Grof3 N 3

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT,

Im Nordosten und Osten wird Rudow der B sautobahn 113 begrenzt. Die optimale
Verkehrsanbindung zum neuen Fl en BER mac dow als Wohngebiet zusatzlich
sehr attraktiv. Der gleichnamigg hof mit der U-Bal inie U7 verbindet Anwohner mit
ganz Berlin. Die Expressbugli 7 setzt dievor ziigliche A dung ohne Zwischenhalt
zum Flughafen fort.

Rudow ist bekannt i sportliches Engagement, so zahlt der Rudow 1888 zu einem
der groften Sport ein Berlin. Das Hauptaugenmerk des VereinS{ lie Jugendar beit.
Esgibt auch wei ereineim Reitsport und Sportschiitzen Bereich.

In Rudow gil& 5 lber sieben Parkanlagen, unter anderem Rudower Flie3, a dower
Hohe ung der Dorferblick. Zu den Sehenswiirdigkeiten zahlt die die Dorfk e Rudow
ausdgf 3. Jahrhundert.

RASTRUKTUR:
Das Umfeld ist geprégt durch Ein- und Mehrfamilienh&user mit herrlich angelegten
Grinanlagen. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen und Kinder gérten,
Restaurants, Arztehduser, Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsmittel und die Gropius
Passagen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

SCHU N

In Rudow befinden sich unter anderem fiinf Grundschulen, eine Ober schule, ein
Gymnasium und eine Musikschule. Im Umfeld der Immobilie befinden sich 7 Kinder garten
und Tagesbetreuungsstéatten.
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Ulteriori informazioni

Unser Serviceflr SiealsE umer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ih amobilie entsprech dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angep 2 Verkaufsss 2gie und stehen Thnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. V PO IMOBILIEN steht als

M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeite ollegen fiir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bup s und internationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vergl ier unao r essenten bestmaglich
zusammenzufihren. Wir kénnen | pereitsin de en Gesprachen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten aben. Kommen Sie ach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieuns e -Mail —wir freuen uns, SIE¢ nen zu lernen.

Im Fall des KaufAngg@iing der Immabile, hat der Ké&ufer/Mietefz p.ortstibliche Provision
an die Von Poll Img ien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit amwer den des
Hauptvertrages

GELDWA E: AlsImmobilienmaklerunternenmen ist die von Poll Immobili€ bH
nach & pS. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtedg il der
Be dung einer Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen

aber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des

mabilienkaufver trages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

nuss. Alsunser ver

Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

ebastian Kusch

Neukollner 3 e 12357 Berlin
Te 930 - 66 2 00
E-Mail; n.neukoe In@ a0ll.com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com



/it/colophon

