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Vivere comodamente vicino al Britzer Garden in
un ambiente residenziale verde e adatto alle
famiglie

Codice oggetto: 25423002

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 379.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 « VANI: 2.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 210 m?2
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Codice oggetto: 25423002 - 12349 Berlin

A colpo d'occhio

25423002 379.000 EUR

ca. 80 m? Villa a schiera
25 centrale

15 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des

1957 beurkundeten
Kaufpreises

2012

1

Curato

massiccio

ca. 55 m?

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
09.02.2035 229.00 kWh/m?a
G
Gas
2012
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Codice oggetto: 25423002 - 12349 Berlin

La proprieta

Gern informieren wir Sie persdnlich (ber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 -66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Codice oggetto: 25423002 - 12349 Berlin

La proprieta

IE IN DEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélln | Neukéllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

L’mZu wiow.von-poll.com/berlin-neukoelln




Codice oggetto: 25423002 - 12349 Berlin

Una prima impressione

Vivere comodamente vicino al Britzer Garten in una zona residenziale verde e
adatta alle famiglie - In vendita una casa a schiera completamente seminterrata con
135 m? di superficie abitabile/utile, costruita nel 1957. La casa € in ottime condizioni
e ha una struttura solida. L'immobile si trova su un terreno di circa 210 m? in una
zona residenziale adatta alle famiglie di Berlin-Buckow. La superficie abitabile di
circa 80 m? offre un totale di due stanze e mezzo. | pavimenti sono piastrellati e
laminati. Il piano terra & suddiviso in un ingresso, una cucina con zona pranzo e
accesso alla scala che conduce al seminterrato, un soggiorno con accesso alla
veranda, una veranda con accesso alla terrazza e un ingresso separato al
seminterrato con accesso diretto al giardino. Una scala in legno conduce al piano
superiore. Al piano superiore si trovano altre due stanze e un altro bagno con vasca
e WC. La camera da letto piu grande al piano superiore, esposta a ovest, offre una
vista sul giardino. Il seminterrato ospita ulteriori locali, uno dei quali con accesso
indipendente al giardino. | restanti locali sono utilizzati come ripostiglio e locale
tecnico con riscaldamento a gas. Uno di questi locali dispone anche di doccia e
WC. Il giardino & ben curato e recintato in modo idilliaco. Un prato rigoglioso offre
ampio spazio per numerose attivita ricreative. Nel giardino si trova una solida
terrazza esposta a sud-ovest. Ampie vetrate la collegano alle zone giorno della
proprieta. Fitte siepi lungo il lato strada creano un'atmosfera privata. Una casetta
da giardino completa I'area del giardino. Il Britzer Garden € a pochi passi di
distanza: un'ottima fonte di divertimento per tutte le eta attende i nuovi proprietari
nelle immediate vicinanze. Trova la tua nuova casa in questo quartiere idilliaco
caratterizzato da case unifamiliari e plurifamiliari. La zona offre non solo negozi per
le necessita quotidiane, ma anche fermate dell'autobus per comodi collegamenti
con il resto di Berlino. Ulteriori dettagli sull'immobile, foto, planimetrie e un

appuntamento per una visita sono disponibili su richiesta.




Codice oggetto: 25423002 - 12349 Berlin

Dettagli dei servizi

AUSSTATTUNG:

- Terrasse (Sud / West-Ausrichtung)

- gepflasterter Eingangsbereich / Vorgarten (Naturstein)
- Gerateschuppen

- Grun eingefriedetes Grundstlick

- solide Zaunanlage

- ausgebaute Raume im Kellergeschoss

- Einbauklche mit elektrischen Geraten

- Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss

- Klimaanlage im Haus vorgeristet




Codice oggetto: 25423002 - 12349 Berlin

Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:

Buckow liegt am sldlichen Stadtrand Berlins und zahlt ca. 40.146 Einwohner
(Stand: 31. Dezember 2020). Es wird von der Gropiusstadt in zwei Teile getrennt.
Buckow 1ist der groBere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im
Osten, dem Ortsteil Britz im Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade
des Bezirks Tempelhof-Schdneberg im Westen. Im Suden liegt die Grenze Berlins
zu GroBziethen, einem Ort der brandenburgischen Gemeinde Schonefeld. Der
Ostliche Teil von Buckow 1 entspricht etwa dem Bereich des mittelalterlichen und
frihneuzeitlichen Dorfs Buckow. Das Gebiet am Quarzweg und westlich davon wird
als Neu-Buckow bezeichnet. Buckow 2 ist der kleinere norddstliche Teil. Er liegt
zwischen Britz, Rudow und Gropiusstadt.

Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukdlln nach Berlin

eingemeindet.
LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind
Einkaufmdglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehduser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-
Bahnhof Johannisthaler Chaussee) sind nah gelegen und gut zu FuB zu erreichen.
Die Buslinien X11, M11 und M44 pendeln an der groBen Kreuzung (Marienfelder
Chaussee / Johannisthaler Chaussee) und sind in nur wenigen Gehminuten
bequem zu erreichen.

Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt A113 Johannisthaler Chaussee ist ca. 4 km
entfernt damit in ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch fur die

zukUnftigen Airport Mitarbeiter ist demnach eine schnelle Verbindung zum




Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.) gewahrleistet. Sehr nah an der A 113 sind

Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdglich, da die betreffende Umgebung im
besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal entlang ist die Ausiibung von
Freizeitmdglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad flr die heiBen Tage im
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem
Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu FuBB

flr ausgedehnte Spaziergdngen in denen Sie die Natur genieBen kénnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch historische Hofe, Einfamilienhauser, sowie die
Dorfkirche und den Dorfteich mit herrlich angelegten Griinanlagen. Zu den
zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten am Buckower Damm laufen Sie in
wenigen Schritten. Einkaufsmdglichkeiten fur den téaglichen Bedarf, Schulen und
Kindergérten, Restaurants, Arztehduser, Anbindung an die &ffentliche
Verkehrsmittel und die Gropius Passagen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. GenieBen Sie die Ruhe in dieser wenig befahrenen WohnstraBe mit

Ihren gepflegten Einfamilienhaus.
SCHULEN:
Buckow verfligt Uber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule, 1

Grundschule mit Sekundarstufe |, 2 Schulen fir die Sukundarstufe I, 1

Oberstufenzentrum und 1 Gymnasium.




Codice oggetto: 25423002 - 12349 Berlin

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Inre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen
Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht
als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-

Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1

Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der




Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners

festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.




Codice oggetto: 25423002 - 12349 Berlin

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sebastian Kusche

Neukodllner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00

E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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