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Codice oggetto: 25421018-KAP - 15328 Golzow

A colpo d'occhio

25421018-KAP 880.000 EUR
ca. 999 m2 Casa plurifamiliare
41 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
1988 MwSt,) des
18 x superficielibera beurkundeten
Kaufpreises
2012
ca. 999 m2
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Dati energetici

Gasnaturaleleggero Attestat_o Prestazione
11.02.2035 Energetica

90.04 kWh/m2a

C
Gas

1988
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‘VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

« Wie wirkt
auf den Wert ihrer Immobi

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohnensemble aus zwei M ehrfamilienhausern. Diese
wurden auf einem grof3ziigigen, ca. 2.856 m2 grof3en Grundsttick errichtet. Die beiden

Hauser bieten eine beeindruckende Wohnflache von insgesamt ca. 999 m2 mit 18
Wohneinheiten. Eine 3-Zimmer-Wohnung wur de zu Besichtigungszwecken freigehalten. Alle
anderen Wohnungen sind ver mietet.

Die Bauweise entspricht moder nen Anspriichen und wurde zuletzt im Jahr 2012 durch eine
umfassende K er nsanierung aufgewertet. Die Gebaude wurden urspringlich im Jahr 1988
errichtet. Auf dem Gelande stehen den Bewohnern und Gasten zusatzlich insgesamt 18
Freiplatze zur Verfiigung, was die Alltagstauglichkeit fir Mieter mit eigenem Fahr zeug
erheblich steigert.

Ein wesentliches Merkmal dieser Immobilieist dasim Jahr 2013 installierte
Blockheizkraftwerk, dasfir eine effiziente und nachhaltige Ener giever sorgung sor gt. Die
Heizungsanlageist technisch auf dem neuesten Stand, wodur ch sich sowohl 6konomische als
auch 6kologische Vorteile ergeben.

Im Rahmen der Kernsanierung wurden M oder nisierungen dur chgefiihrt, sodass sich die
Wohnungen auf einem zeitgemal3en Stand préasentieren. Die funktionale Raumaufteilung
bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fir unter schiedliche Wohnbedlrfnisse. Die solide
Bausubstanz und dieregelmaiige | nstandhaltung sorgen fur einen gepflegten Eindruck der
Gesamtanlage.

Dieruhige und dennoch verkehrsglinstige L age spricht unter schiedlichste Zielgruppen an.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie der offentliche Nahverkehr sind
bequem erreichbar, sodass eine angenehme Wohnqualitéat gewahrleistet ist. Die
Infrastruktur ist gut entwickelt, was sich positiv auf die Nachfrage nach Mietwohnungen
auswirkt.

Zusammengefasst bietet dieses Objekt einen attraktiven Mix aus umfangreicher
Wohnflache, moderner technischer Ausstattung, wirtschaftlicher Attraktivitat und Stabilitat
sowie einer angenehmen Wohnumgebung. Die verlasslichen Mieteinnahmen und die
zusatzlichen Einnahmen aus dem Blockheizkr aftwerk machen diese beiden
Mehrfamilienhauser zu einer interessanten Wahl sowohl fur private als auch institutionelle
Investoren. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich von den

M dglichkeiten dieser Immabilie vor Ort zu Uber zeugen.

Die Mieter haben grof3es I nteresse weiter in ihrer Wohnung zu verbleiben. Somit sind die




Verkaufer auf der Suche nach einem Kapitalanleger. Hierzu finden Sie eine Aufstellung der
jetzigen Rendite und der M 6glichkeiten.

|st-Netto-Miete: 5.727 € x 12 =68.724 €
Einnahmen Blockheizkraftwerk: ca. 18.000 €
I st-Netto-Einnahmen GESAMT: 86.724 € p.a.
Faktor: 10,15 und Rendite: 9,86 %

Soll-Netto-Miete: 6.143€x 12 =73.716 €
Einnahmen Blockheizkraftwerk: ca. 18.000 €
Soll-Netto-Einnahmen GESAMT: 91.716 € p.a.
Faktor: 9,59 und Rendite: 10,42 %
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Dettagli dei servizi

Grundstiick: ca. 2.856 m2

2 Mehrfamilienhauser: Wohnflache: ca. 999 mz
BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 1988

- Kernsanierung 2012

- 2013 Erneuerung Heizung

- Blockheizkr aftwerk

- 18 Freiplatze

Mieteinnahmen (I st): 68.724 € im Jahr
Mieteinnahmen (Soll): 73.716 € im Jahr
Einnahmen Blockheizkraftwerk: ca. 18.000 € im Jahr
Rendite (Ist): 9,86 %

Faktor: 10,15

Rendite (Sall): 10,42 %

Faktor: 9,59
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Tutto sulla posizione

GEOGRAFIE:

Die Gemeinde Golzow liegt im Oderbruch ca. 10 km 6stlich der Stadt Seelow im 6stlichen
Teil desLandes Brandenburg.

Die Landschaft ist gepréagt von flachen Ebenen, die von sanften Hiigeln, Waldern, Seen und
kleinen Fliissen durchzogen sind. Die Gegend liegt im Uber gangsber eich zwischen der
Oderbruch-Region und dem Oder hochland. Das Oder bruch gehdrt zum eur opéischen
Kulturerbe.

Einer der grofiten Flissein Mitteleuropa, die Oder, pragt die L andschaft und bietet

M dglichkeiten fir Wasser sportaktivitaten und Erholung. Entlang des Ufersfinden sich
malerische Auenlandschaften und Feuchtgebiete, die reich an Flora und Fauna sind.

In der Umgebung befinden sich historische bedeutsame Orte und Denkmaéler, wie zum
Beispiel die Festung Kustrin, heute auf polnischer Seiteund ein Teil der Gemeinde K ostrzyn
n. Odra, dieim 16. Jahrhundert erbaut wurde. Das Fort Gorgast mit seinen Kasematten
diente als Vorposten. Die Festung spielte eine wichtige Rolle wahrend ver schiedener
Konflikteund Kriegein der Region.

Heutzutage hat sich die Landschaft verandert. Die Region ist durch moderne Siedlungen
und Infrastruktur gepréagt. Dennoch gibt esviele grine Gebiete und Naturreservate, die
Besucher anlocken und eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt beher ber gen.

LAGE/VERKEHR:

Vom Knotenpunkt der B1und B112 ausist die Berliner Autobahn A1l Uber dieB1 zu
erreichen. Uber die B112 gelangt man zur Anschlussstelle der Autobahn A12 bei Frankfurt
(Oder) in Richtung Berlin und Polen.

Wasser: DadasKustriner Vorland von der Oder durchflossen wird, ist auch eine Anreise
per Schiff moglich. Verschiedene Anlegestellen an der Oder bieten die M 6glichkeit, die
Region mit Ausflugsschiffen zu erkunden.

Alles zum Standort: In der Region selbst gibt es ein gut ausgebautes Strallennetz, dasdie
einzelnen Dorfer und Siedlungen miteinander verbindet. Zur Infrastruktur gehort auch der
offentliche Personennahverkehr, der die Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Gemeinden sicher stellt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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