
Groß Lindow

Das Besondere in wertvoller Umgebung -
Repräsentative Villa mit außergewöhlicher

Innenarchitektur
 

CODICE OGGETTO: 23421011

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 305 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.105 m2
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

23421011

Superficie netta ca. 305 m²

Tipologia tetto a due falde

DISPONIBILE DAL Previo accordo

Vani 6

Bagni 3

Anno di costruzione 1996

Garage/Posto auto 2 x Garage

Prezzo d'acquisto 495.000 EUR

Casa Villa

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 0 m²

Caratteristiche Terrazza, Piscina,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento GAS

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

21.06.2033

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Diagnosi energetica

Consumo
energetico

109.20 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D
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Planimetrie



Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

VILLA MIT EINZIGARTIGEN DESIGN UND VIELEN EXTRAS In einer ruhigen und

begehrten Wohngegend befindet sich diese bezaubernde Villa auf einem großzügigen

Grundstück von ca. 1.105 m². Mit einer Wohnfläche von ca. 305 m² bietet dieses

gepflegte Objekt ausreichend Platz für individuelle Bedürfnisse und Wünsche. Das Haus

besticht bereits beim Betreten durch ein zweigeschossiges Atrium mit einer imposanten

Glasfassade und einer offenen Treppenanlage. Hier empfängt Sie ein einladendes

Ambiente. Die Turmausbildung an der westlichen Gebäudeseite verleiht der Immobilie

eine einzigartige Note und bietet besondere Plätze zum Entspannen und Genießen. Das

großzügige Raumkonzept auf zwei Wohnebenen bietet Flexibilität für Familien und/oder

die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Die Bodenbeläge

wechseln elegant von hochwertigem Parkett zu Fliesen (Villeroy und Boch) in

verschiedenen Formaten, was dem Haus einen besonderen Charme verleiht. Die drei

Badezimmer sind ebenfalls von gehobener Qualität und mit hochwertigen Armaturen

(Hans Grohe) ausgestattet. Ein Bidet und ein Urinal sorgen für zusätzlichen Komfort. Die

Wände in den Wohnräumen sind mit Tapeten gestaltet, während das Atrium mit einem

hochwertigen Rauhputz veredelt wurde. Die Freitreppe wurde mit edlen Marmorbelag

versehen. Die Immobilie verfügt insgesamt über sechs Zimmer und eine Reserve im

Dach. Viel Raum für kreatives Arbeiten, gemütliches Beisammensein oder

Rückzugsmöglichkeiten zum Entspannen. Zwei Balkone im Obergeschoss und Terrassen

im Erdgeschoss bieten zusätzlichen Platz im Freien . Die Wohnqualität wird durch eine

Zentralheizung und zum Teil mit Fußbodenheizung gewährleistet. Ein Kamin im

Wohnzimmer sorgt für behagliche Wärme im Winter. Diese herausragende Villa bietet mit

ihrer besonderen Fassade und Innenarchitektur ein einzigartiges Wohnerlebnis.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie das Potenzial

dieser Immobilie.
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Dettagli dei servizi

- Grundstücksgröße ca. 1.105 m² (Eckgrundstück)

- Baujahr 1996

- Massive Bauweise

- Wohnfläche ca. 305 m²

- Zentrale Gasheizung

- 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

- 3 Bäder

- Wohnküche mit Einbauküche

- Fenster: Isolierverglasung/2fach, elektrische Rollläden

- Fensteranlage Atrium: Aluminium

- Böden: Parkett, hochwertige Keramiken

- Hauswirtschaftsraum und 3 Abstellräume

- 2 Balkone und 2 Terrassenplätze am Haus

- Teilausbau Dachboden

- Whirlpool im Obergeschoss

- Kamin im Wohnzimmer

- Außenpool, überdacht

- Doppelgarage und Außenstellplatz



CODICE OGGETTO: 23421011 - 15295 Groß Lindow

Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Groß Lindow mit ihren Ortsteilen, zu denen u.a. die Wohnplätze

Weißenspring, Schlaubehammer, Weißenburg, Klixmühle und Hammerfort zählen, gehört

zu den beliebtesten und nachgefragtesten Regionen des Landkreises. Die wunderbare

Landschaft am Friedrich- Wilhelm-Kanal, der Oder und Spree verbindet, bietet vielfältige

Naturerlebnisse, Ruhe und Erholung. Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist

über die örtliche Busanbindung (ca. 340 m) und den nächstgelehen Bahnhof in

Finkenherd (ca. 2.8 km) gegeben. Die nächstlegenen Auffafhrt auf die BAB befindet sich

ca. 9 km entfernt. Grundschule und Kita sind im Ort und Nahversorger im Umkreis von

ca. 3 bis 4 km erreichbar. Alles in allem ist Groß Lindow ein ruhiger und malerischer Ort,

der sich perfekt für das Wohnen inmitten der Natur eignet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 21.6.2033. Endenergiebedarf

beträgt 109.20 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martina Paasch

 

Ulmenstraße 4  Bad Saarow
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


